O.K. BANK SPOLDZIELCZY

Grupa BPS

Zatgcznik nr 22.1. do Instrukcji udzielania kredytéw mieszkaniowych

Informacje ogdlne dotyczace kredytu mieszkaniowego

Podlegajacego przepisom Ustawy z dnia 23 marca 2017r.o0 kredycie hipotecznym oraz o nadzorze

nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami

Zabezpieczonego hipoteka na nieruchomosci finansowanej kredytem /innej niz nieruchomosé

finansowana kredytem

Nazwa, siedziba i adres banku udzielajgcego
kredytu

Orzesko — Knurowski Bank Spotdzielczy
z siedzibg w Knurowie
44-194 Knuréw
ul. Kosmonautéw 9A

Cele na jakie kredyt moze by¢ wykorzystany

nabycie prawa wiasnosci:

v' dziatki budowlanej lub jej czesci;

v" lokalu mieszkalnego lub  budynku
mieszkalnego,

nabycie spétdzielczego  wiasnosciowego

prawa do lokalu

nabycie wlasnosciowego prawa do budynku

mieszkalnego, w tym domu

jednorodzinnego (wybudowanego) w

spétdzielni mieszkaniowej;

nabycie udziatu we wspotwtasnosci budynku

mieszkalnego, lub lokalu mieszkalnego

przeksztatcenie lokatorskiego spétdzielczego

prawa do lokalu mieszkalnego w spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu

mieszkaniowego Ilub w prawo odrebnej

wiasnosci lokalu;

wykup  mieszkania  komunalnego lub

zaktadowego;

sptate  zadluzenia z  tytulu  kredytu

mieszkaniowego udzielonego przez inny

bank,

inwestycje mieszkaniowe realizowane przez

Kredytobiorce sposobem gospodarczym:

> inwestycje mieszkaniowe realizowane dla

Kredytobiorcy przez inwestora zastepczego:

» refinansowanie kosztéw poniesionych na wykup

mieszkania komunalnego lub zaktadowego;

Formy zabezpieczenia

weksel wlasny in blanco Kredytobiorcy wraz z
deklaracjg wekslowg

hipoteka ustanawiana na pierwszym miejscu w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, stanowigcej przedmiot
kredytowania, hipoteka na nieruchomosci innej niz
kredytowana*

cesja praw na rzecz Banku z polisy ubezpieczenia
nieruchomosci  (nie  dotyczy nieruchomosci
gruntowych) stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem ryzyka
powodzi lub przystgpienie Kredytobiorcy do
umowy grupowego ubezpieczenia nieruchomosci
dostepnego w Banku i dokonania na rzecz Banku




cesji praw z tego ubezpieczenia;

» nieodwotalne w catym  okresie kredytowania
petnomocnictwo do rachunku oszczednosciowo —
rozliczeniowego Kredytobiorcy, o ile Kredytobiorca
wskaze we wniosku o kredyt, ze sptata kredytu
oraz pobieranie optat i prowizji zwigzanych z
postanowieniami Umowy kredytu bedzie odbywac
sie z tego rachunku.

Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa
kredytu

Od 1 roku do 25 lat, a w przypadku kredytow na
zakup dziatki budowlanej - od 1 roku 15 lat

Nazwa wskaznika referencyjnego , w oparciu
o ktory ustala sie stope oprocentowania
kredytu

Nie dotyczy

Rodzaj oprocentowania kredytu

Kredyt oprocentowany w oparciu o zmienng
stopg procentowg stanowiaca:

- sume stopy referencyjnej i marzy Banku;

Stopg referencyjng jest stawka WIBOR 6M, ktorej
wysokos¢ okreslana jest jako Srednia arytmetyczna z 6
miesiecy kalendarzowych . Stopa referencyjna WIBOR
6M ustalana jest na okresy 6-miesieczne,
odpowiadajgcego okresom od 1 kwietnia do 30
wrzes$nia roku kalendarzowego, i obwigzuje od 1
listopada tego roku kalendarzowego do 30 kwietnia
nastepnego roku kalendarzowego, oraz od 1
pazdziernika roku kalendarzowego do 31 marca
nastepnego roku kalendarzowego, i obowigzuje od 1
maja tego roku kalendarzowego do 31 pazdziernika
nastepnego roku kalendarzowego. Marze Banku
okresla Tabela oprocentowania produktow
kredytowych, z zastrzezeniem Ze Bank podwyZsza
marze kredytu dodatkowo o 1,00 p.p. do czasu
prawomocnego ustanowienia zabezpieczenia w
postaci hipoteki na nieruchomoS$ci.

Aktualna Tabela oprocentowania dostepna jest
na stronie internetowej Banku www.okbank.pl

Kredytobiorca zaciggajgcy kredyt hipoteczny
narazony jest na ponoszenie okre$lonych ryzyk.
Kazdy  kredyt hipoteczny o  zmiennym
oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen
rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedg powodowac

zZmiany wysokosci raty kredytu
oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowey. V4 tego wzgledu, przy

podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczgcych
wieloletniego kredytu hipotecznego,
Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage
dfugoterminowy trend na rynku, a nie tylko
krotkotrwate wahania stopy procentowej. Przed
zawarciem umowy Bank informuje Klientow o
kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem.
Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji
spoczywa na  Kredytobiorcy, @ pozostanie
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zwigzany umowg, zgodnie z ktorg przez kilka,
kilkanascie albo kilkadziesiagt lat bedzie sptacat
raty kredytu

Reprezentatywny przykiad

Warunki udzielenia kredytu:

o Kredyt mieszkaniowy

o Kwota kredytu 110 000 PLN

o Okres kredytowania 10 lat - (120
miesiecy)

o Raty kredytu sptacane z czestotliwoscig
miesieczng

o Sptata kredytu w rownych ratach kapitatowo-
odsetkowych (rosngce raty kapitatowe
ustalone wedtug metody annuitetowej oraz
raty odsetkowe liczone od aktualnego
zadtuzenia)

e Oprocentowanie: 3,61% (WIBOR 6M +marza
Banku)

e Prowizja od udzielenia kredytu — 2035zt

o Optata przygotowawcza za ztozenie wniosku
215z

o Przyktad liczony przy LtV w przedziale od
0,5-0,8

RRSO dla kredytu hipotecznego wynosi 4,12%
obliczone zgodnie z Ustawag z dnia 23 marca
2017r o kredycie hipotecznym oraz nadzorze
nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami; o zmiennym oprocentowaniu 3,61%
dla kredytu mieszkaniowego w kwocie 110 000zt
(stownie:stodzisiecétysiecyztotych00/100) na
okres 120 miesiecy i sptaconego rownych
ratach na 20-go dni kazdego miesigca (119 rat
w  kwocie 1093,42zt oraz ostatnia rata
wyréwnawcza w kwocie 1105,73zt). Catkowity
koszt kredytu wyniesie 23472,71zt w tym:
optata przygotowawcza za zlozenie wniosku
kredytowego 215zt prowizja od udzielenia
kredytu 2035zt odsetki 21 222,71zt

Catkowita  kwota do  zaptaty  wyniesie
133 472,71zt Stan na dzien 22 lipca 2017r
Przedstawione dane majg charakter
informacyjny i nie stanowig oferty w rozumieniu
artykutu 66 K.C.

Inne koszty uzaleznione od indywidualnych
warunkow nie ujete w RRSO

Opfaty jednorazowe:

w przypadku ustanowienia hipoteki — koszt
wpisu hipoteki 200zt

za sporzgdzenie wniosku o ustanowienie
hipoteki — 20zt

za sporzgdzenie formularza PCC — 30zt

koszt  ubezpieczenia  nieruchomosci,  (po
dokonaniu przez Klienta wyboru oferty
ubezpieczeniowej sposrod Towarzystw
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Ubezpieczeniowych na rynku Ilub oferty
ubezpieczenia Concordia Polska TUW bedgcej
w ofercie Banku)

Wskazanie waluty obcej wraz z informacja o
konsekwencjach denominowania lub
indeksowania kredytu w walucie obcej oraz o
ryzyku walutowym zwigzanym z tym kredytem

(dotyczy kredytow w walucie obcej)

Nie dotyczy

Inne mozliwe koszty do zaptaty

Nastepujgce koszty nie sg znane Bankowi i
dlatego nie sg ujete w RRSO:

v' koszt wyceny nieruchomosci — Orzesko —
Knurowski Bank Spotdzielczy z siedzibg w
Knurowie nie jest dostawcy tej ustugi
dodatkowej dla Konsumenta;

v' Koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza
oferty banku — koszt nieznany Bankowi

Poszczegolne warianty sptaty kredytu
hipotecznego oferowane przez Orzesko —
Knurowski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Knurowie

Bank umozliwia spfate kredytow:

v w ratach malejgcych kapitatowo-
odsetkowych

v" w réwnych ratach kapitatowo — odsetkowych
(rosngce raty kapitatowe ustalone wedtug
metody annuitetowej oraz raty odsetkowe
liczone od aktualnego zadtuzenia)

Raty kredytu sptacane sg z czestotliwoscig

miesieczna.

Warunki przedterminowej sptaty kredytu

» Kredytobiorca ma prawo do wczes$niejszej sptaty
catosci lub czesci kredytu w kazdym czasie bez
koniecznosci podpisania aneksu do Umowy
kredytu.

» W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu
Kredytobiorca powinien wskazac, czy wczesniejsza
sptata skroci okres spfaty kredytu z zachowaniem
miesiecznych rat kapitatowo - odsetkowych czy tez
zmniejszy wysokos¢é miesiecznych rat kapitatowo -

odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty
kredytu. Brak takiego wskazania spowoduje
odpowiednie zmniejszenie rat kapitalowo —
odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty
kredytu.

» W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu na
wniosek kredytobiorcy Bank przekazuje, na
trwatym nosniku, informacje o kosztach sptaty
catosci lub czesci kredytu przed terminem
okreslonym w Umowie o kredyt w terminie 7 dni
roboczych od dnia otrzymania wniosku.

» W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu Bank
pobiera odsetki wylgcznie za okres korzystania z
kredytu od dnia jego uruchomienia do dnia
dokonania spfaty.

» Za splate catosci lub czesci kredytu przed
terminem do 3 lat trwania Umowy kredytu
(jednorazowo od kwoty wczesniejszej sptaty ) —
Bank nalicza rekompensate w wysokosci  max.
3% sptacanej kwoty kredytu hipotecznego, nie
wiecej niz wysokos¢ odsetek, ktére bytyby
naliczone od sptacanej przed terminem catosci lub
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czesci kredytu hipotecznego w okresie roku od
dnia faktycznej sptaty.

Koniecznos¢ wyceny nieruchomosci

Bank wymaga wyceny nieruchomosci wykonanej przez
rzeczoznawce wpisanego w dniu wyceny na liste
Centralnego Rejestru Rzeczoznawcdéw Majatkowych
prowadzona przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju.
Wycena musi by¢ aktualna, tj. nie starsza niz 12
miesiecy.

Koszt wyceny nie jest znany Bankowi i zalezy od

wybranego indywidualnie  przez = Kredytobiorce
Rzeczoznawcy Majagtkowego.
Wskazanie ustug dodatkowych, ktére
Konsument jest zobowigzany naby¢ w celu Nie dotyczy

uzyskania kredytu hipotecznego

Mozliwe konsekwencje niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan
wynikajgcych z Umowy kredytu

W przypadku opd6znienia w sptacie rat Bank nalicza i
pobiera odsetki jak dla naleznosci przeterminowanych
w wysokosci pieciokrotnosci stopy redyskontowej
weksli przyjmowanych od bankéw do redyskonta przez
NBP, nie wiecej niz odsetki maksymalne za op6znienie
okreslone w art. 481 ustawy — Kodeks cywilny.

W przypadku:
>

nieprzedstawienia  dokumentéw  (faktur lub
rachunkéw) uzasadniajgcych prawidtowos¢
wykorzystania dotychczas uruchomionych

srodkéw kredytu lub wykorzystania kredytu
niezgodnie z przeznaczeniem;

» niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie rat
kapitatowo-odsetkowych za petne dwa okresy

ptatnosci
» niedopetnienie  zobowigzan  okreslonych w
Umowie kredytu dotyczgcych ustanowienia

prawnych form spfaty kredytu hipotecznego

» niedopetniania przez Kredytobiorce zobowigzan
do terminowego realizowania postanowien
Umowy kredytu oraz posiadania waznych polis z
tytutu ubezpieczenia nieruchomosci lub
ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy,
stanowigcych zabezpieczenie kredytu;

Bank moze wstrzymac¢ wyptaty kolejnych transz

kredytu do czasu wykonania tych obowigzkow.

Bank moze wstrzymaé wyptaty kredytu do czasu
ztozenia przez Kredytobiorce wyjasnien dotyczgcych
zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank
lub wypowiedzie¢ umowe kredytu w przypadku, gdy

Kredytobiorca:
» ziozyt  falszywe dokumenty lub podat
nieprawdziwe dane stanowigce podstawe

udzielenia kredytu;
» zlozyt niezgodne z prawdg oswiadczenia, w tym

dotyczgce prawnego zabezpieczenia i bycia
strong umowy innego kredytu Ilub braku
postepowania upadtosciowego;

» kredyt zostat udzielony wskutek dziatan

sprzecznych z prawem dokonanych przez
Kredytobiorce, oraz inne osoby bedgce diuznikami
Banku z tytulu zabezpieczenia wierzytelnosci
Banku wynikajgcej z udzielonego kredytu
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W przypadku podwyzszenia wartosci wskaznika LtV o
co najmniej 20% - Bank uprawniony jest do zadania
od Kredytobiorcy dziatan zmierzajacych do jego

pop
v

AN

rawy, takich jak:

ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia
kredytu o wartosci adekwatnej do obnizonej
wartosci nieruchomosci,

skrécenie terminow sptat;

zwiekszenie wartosci dotychczasowego
zabezpieczenia w celu uzyskania pozadanego
wskaznika LtV (np. poprzez podniesienie wartosci
nieruchomosci poprzez remont, modernizacje lub
adaptacje nieruchomosci sfinansowanych
srodkami wtasnymi Kredytobiorcy);

sptata czesci lub cato$ci wierzytelnosci Banku;
zmiana zabezpieczenia.

Wskazanie warunkoéw, kryteriow i ograniczen
oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z
otrzymaniem wsparcia, gdy umowa o kredyt
dotyczy kredytu hipotecznego objetego
wsparciem udzielanym ze srodkéw
publicznych

Nie dotyczy
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