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Rozdziat 1. Postanowienia ogdlne
§1.

1. Regulamin kredytu mieszkaniowego, zwany dalej ,Regulaminem”, okresla zasady i warunki udzielania przez Orzesko-
Knurowski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Knurowie osobom fizycznym kredytéw w ztotych na cele mieszkaniowe.

2. Kredyt mieszkaniowy jest kredytem hipotecznym w rozumieniu Ustawy z dnia 23 marca 2017r. o kredycie hipotecznym oraz
o nadzorze nad po$rednikami kredytu hipotecznego i agentami.

3. Bank stosuje ,Zasady dobrych praktyk w zakresie swiadczenia ustug zwigzanych z kredytem hipotecznym” i udostepnia je
Klientowi na jego wniosek.

§2.
Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) Administrator — osoba fizyczna lub prawna, niezalezna od Banku, sprawujgca kontrole nad opracowywaniem Wskaznika
referencyjnego oraz, w szczegolnosci, zarzgdzajgca mechanizmami dotyczacymi wyznaczania Wskaznika referencyjnego,
gromadzaca i analizujgca dane wejsciowe, wyznaczajaca wskaznik referencyjny i publikujgca go;

Bank — Orzesko — Knurowski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Kurowie;

2) budowa - wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego;

3) catkowita kwota do zaptaty przez Kredytobiorce — suma catkowitego kosztu kredytu mieszkaniowego i catkowitej kwoty
kredytu mieszkaniowego;

4) catkowita kwota kredytu mieszkaniowego — maksymalna kwota wszystkich $rodkéw pienieznych, a w przypadku
kredytu, dla ktérego nie przewidziano tej maksymalnej kwoty - suma wszystkich Srodkéw pienieznych ktére Bank
udostepnia Kredytobiorcy na podstawie umowy o kredyt mieszkaniowy; do catkowitej kwoty kredytu nie wlicza sie
kredytowanych kosztéw kredytu mieszkaniowego;

5) Catkowita kwota do zaptaty przez kredytobiorce — suma catkowitego kosztu kredytu mieszkaniowego i catkowitej kwoty
kredytu mieszkaniowego;

6) catkowity koszt kredytu mieszkaniowego — wszelkie koszty , ktére Kredytobiorca jest zobowigzany ponie$¢ w zwigzku
zumowg kredyt mieszkaniowy, a w szczegolnosci:

a) odsetki, opfaty, prowizje,. Podatki i marze, jezeli sg znane Bankowi;

b) koszty ustug dodatkowych, w szczegdlnosci koszty ubezpieczen w przypadku, gdy ich poniesienie jest niezbedne do
uzyskania kredytu mieszkaniowego lub uzyskania go na oferowanych warunkach;
- za wyjatkiem kosztow optat notarialnych i optat sgdowych ponoszonych przez Kredytobiorce;

7) Dom jednorodzinny (budynek mieszkalny jednorodzinny) - budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢,
w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

8) deweloper — przedsiebiorca w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny, ktéry w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na podstawie umowy deweloperskiej zobowigzuje sie do ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia witasnoéci tego lokalu na nabywce, albo do przeniesienia na nabywce
wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomosg;

9) dzien uruchomienia kredytu — okreslony w umowie kredytu dzien, w ktérym kredyt / transza kredytu postawiony jest do
dyspozycji Kredytobiorcy;

10)gospodarstwo domowe — gospodarstwo domowe prowadzone samodzielnie przez petnoletnig osobe fizyczng albo
wspolnie przez matzonkéw lub rodzicéw co najmniej jednego wspdlnego dziecka pozostajgcego pod ich wiadzg
rodzicielskg albo opiekg prawng;

11)incydent bezpieczenstwa — pojedyncze niepozadane lub niespodziewane zdarzenie bezpieczenstwa lub seria takich
zdarzen, ktére negatywnie wplywaja lub moga wptyna¢ na funkcjonowanie Banku, zaktécajac jego dziatalno$¢ biznesowa,
reputacje, bezpieczenstwo pracownikdw oraz aktywow Klientow Banku, a takze naruszenie zasad wynikajgcych z regulacji
wewnetrznych lub przepiséw prawa;

12)inny kredyt mieszkaniowy — kredyt mieszkaniowy zaciggniety przez Kredytobiorce w innym banku;

13)inwestor zastepczy — podmiot prowadzajgcy inwestycje w zastepstwie Kredytobiorcy, np. deweloper lub spétdzielnia
mieszkaniowa;

14)Istotna zmiana — zmiana sposobu wyznaczania Wskaznika referencyjnego, ktérg Administrator uznat i zdefiniowat jako
istotng, zgodnie z art. 13 Rozporzgdzenia BMR lub zgodnie z definicjg i informacjami publikowanymi przez Administratora
w dokumentacji Wskaznika referencyjnego;

15)Karencja - okres od dnia wypfaty kredytu lub pierwszej transzy kredytu do okreslonego w Umowie kredytu terminu sptaty
pierwszej raty kapitatowo-odsetkowej kredytu wynoszgcy maksymalnie 24 miesigce z mozliwoscig wydtuzenia okresu do
36 miesiecy w uzasadnionych przypadkach;

16)konsument — w rozumieniu art. 22" Kodeksu cywilnego osoba fizyczna, zawierajgca z przedsigbiorcg (Bankiem) umowe
kredytu na cele nie zwigzane bezposrednio z jej dziatalnoscig gospodarczg lub zawodows;

17)kontrola inwestycji — opinia o przedmiocie kredytowania wykonana przez rzeczoznawce majgtkowego, wpisanego na
liste na zasadach opisanych w pkt. 68 lub pracownika Banku na podstawie osobistej inspekcji nieruchomosci oraz
stosownej do tego analizy;

18) Korekta — formuta obliczenia wartosci oprocentowania z zastosowaniem Wskaznika alternatywnego niezbedna w celu
skompensowania ekonomicznych skutkéw Istotnej zmiany Wskaznika referencyjnego albo Zdarzenia regulacyjnego
zwigzanego z zastgpieniem dotychczasowego Wskaznika referencyjnego przez Wskaznik alternatywny;

19)kredyt — kazda transakcja obcigzona ryzykiem kredytowym, objeta Regulaminem;

20)kredyt konsumencki — kredyt, ktéry jest kredytem konsumenckim w rozumieniu ustawy z 12 maja 2011r. o kredycie
konsumenckim;

21)Kredytobiorca — osoba fizyczna posiadajgca petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktéra zawarta z Bankiem Umowe
kredytu;
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22)lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, to
jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz
z pomieszczeniami pomochiczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych, znajdujgcy sie w budynku, w skfad
ktérego wchodzg co najmniej dwa lokale;

23)LtV — wskaznik wyrazajgcy stosunek wartosci ekspozycji kredytowej do warto$ci nieruchomosci;

24)marza — stata wartos¢ wyrazona w punktach procentowych, ustalona przez Bank;

25)modernizacja — trwate ulepszenie, unowoczes$nienie, istniejgcego budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie jego wartosé
uzytkowa;

26)nieruchomos¢ — w rozumieniu Regulaminu - dziatka gruntu zabudowana lub majagca zosta¢ zabudowana domem
jednorodzinnym (dziatka budowlana), dom jednorodzinny stanowiacy odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci lub bedacy
przedmiotem spétdzielczego wtasnosciowego prawa, lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wiasno$¢ lub bedacy
przedmiotem spétdzielczego wtasnosciowego prawa;

27)nieruchomos¢ komercyjna — nieruchomos¢, ktdra nie spetnia cech nieruchomosci mieszkalnej;

28) nieruchomos¢ mieszkalna — dom jednorodzinny, budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny przeznaczony na staty pobyt
ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, bedgacymi jego czescig sktadowg (jak piwnica, strych, komorka, garaz,
pralnia, suszarnia, wézkowania), stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych, oraz jest lub bedzie zamieszkany lub
przeznaczony pod wynajem przez wiasciciela, wraz z dziatkg budowlang lub jej czescia, na ktérym sie znajduje, albo z
udziatem w nieruchomosci wspadlnej, dla ktorych jest lub bedzie prowadzona ta sama ksiega wieczysta;

29) niski wkiad wlasny — réznica pomiedzy wktadem witasnym Kredytobiorcy wymaganym przez Bank a wkladem wtasnym
whniesionym przez Kredytobiorce

30)okres kredytowania — okres liczony od dnia uruchomienia kredytu lub jego pierwszej transzy do dnia okreslonego
w Umowie kredytu jako ostateczny termin spiaty kredytu;

31)okres wykorzystania kredytu — okre$lony w Umowie kredytu okres liczony od dnia uruchomienia pierwszej transzy
kredytu do dnia uruchomienia ostatniej transzy kredytu;

32)okres wypowiedzenia Umowy kredytu — okres liczony od dnia nastepnego po dniu doreczenia oswiadczenia o
wypowiedzeniu Umowy kredytu do ostatniego dnia okresu wypowiedzenia wskazanego w tresci wypowiedzenia;

33) ostateczny termin sptaty kredytu — ustalony w Umowie kredytu dzien sptaty ostatniej raty kredytu wraz z odsetkami;

34)Podmiot wyznaczajacy — Komisja Europejska, organ nadzoru nad Administratorem, uprawniony organ administraciji
publicznej lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do wyznaczenia Wskaznika alternatywnego
oraz Korekty,

35)Poreczyciel — osoba fizyczna, posiadajgca petng zdolnosé do czynnosci prawnych, zobowigzujgca sie wobec Banku do
sptacenia zadtuzenia z tytutu Umowy Kredytu w przypadku niewykonania zobowigzania przez Kredytobiorce;

36) placowka Banku - jednostka organizacyjna Banku, prowadzgca bezposrednig obstuge Klienta;

37)przebudowa- wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjgtkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji;

38) przedsiewziecie — budowa lub zakup domu jednorodzinnego, albo zakup lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

39)przedsiewziecie deweloperskie — proces, w wyniku ktérego na rzecz nabywcy ustanawiane lub przenoszone jest prawo
wilasnosci, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, obejmujgcy budowe w oraz czynnosci faktyczne i prawne
niezbedne do rozpoczecia budowy oraz oddania obiektu budowlanego do uzytku;

40)rachunek kredytowy — wskazany w Umowie kredytu rachunek prowadzony przez Bank, przeznaczony do
ewidencjonowania i obstugi kredytu;

41) rata kredytu — fgczna kwota raty kapitatowej i odsetkowej przypadajgca do sptaty za dany miesieczny okres rozliczeniowy
lub rata odsetkowa przypadajaca do sptaty za dany miesieczny okres rozliczeniowy w okresie karencji w sptacie kapitatu
kredytu

42)rata splaty — tagczna kwota raty kapitatowej i odsetkowej przypadajgca do sptaty za dany okres rozliczeniowy lub rata
odsetkowa przypadajgca do sptaty za dany okres rozliczeniowy w okresie karencji;

43)remont generalny — prace zmierzajgce do przywrdcenia obiektowi funkcjonalnosci pierwotnej, wymiana lub naprawa
wszystkich zuzytych czesci;

44)Rozporzadzenie BMR — Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w
sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE)
nr 596/2014 z p6zniejszymi zmianami;

45)Rzeczywista roczna stopa oprocentowania, RRSO - catkowity koszt kredytu ponoszony przez Kredytobiorce, wyrazony
jako wartos$¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku rocznym;

46) Stopa oprocentowania kredytu:

a) zmienna (oprocentowanie zmienne) — stopa, wedtug ktorej oprocentowany jest kredyt; zmienna okresowo i zalezna
od ustalonego w momencie podpisania Umowy kredytu mechanizmu zmiany, w szczegdlnosci od stosowanych na
rynku wskaznikow referencyjnych, jest ustalana jako suma wskaznika referencyjnego i marzy Banku;

b) okresowo — stata (oprocentowanie okresowo — state) - stopa, wedtug ktdrej oprocentowany jest kredyt, wyrazona
jako stata wartos$¢ procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu, po ktérym jest ustalana w nowej
wysokosci lub zastepowana zmienng stopg procentowa. Zasady ustalania oprocentowania kredytu z okresowo —
stalg stopg procentowg oraz dokonywania zmian oprocentowania w okresie kredytowania sg okreslone w Umowie
kredytu;

47)Stopa referencyjna (wskaznik referencyjny) — stawka WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) okreslajgca koszt
pozyskania pienigdza przez bank na rynku miedzybankowym, wyznaczana jako $rednia arytmetyczna na podstawie
kwotowan uczestnikéw fixingu stawek referencyjnych. Stawka WIBOR jest ustalana zgodnie z Regulaminem Stawek
Referencyjnych WIBID i WIBOR o godz. 11.00 w dni robocze przez Administratora stawek referencyjnych, ktérym jest
GPW Benchmark S.A. z siedzibg w warszawie i publikowana m.in. na stronie https://gpwbenchmark.pl

48)Tabela optat i prowizji — obowigzujaca w Orzesko — Knurowskim Banku Spétdzielczym z siedzibg w Knurowie Tabela
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optat i prowizji od transakcji kredytowych;

49)Tabela oprocentowania — obowigzujgca w Orzesko — Knurowskim Banku Spétdzielczym z siedzibg w Knurowie Tabela
oprocentowania w czesci dotyczacej kredytdw i pozyczek,;

50)trwaly nosnik — materiat lub urzadzenie stuzace do przechowywania i odczytywania informacji przekazywanych
Kredytobiorcy w zwigzku z Umowg o kredyt, przez czas odpowiedni do celéw jakim informacje te stuzg oraz pozwalajgce
na odtworzenie tych informacji w niezmienionej postaci;

51)Umowa kredytu — kazda umowa, na podstawie ktorej zostaje udzielony kredyt;

52)ubezpieczenie niskiego wkladu wiasnego (ubezpieczenie NWW) — ubezpieczenie ryzyka Banku w zakresie spfaty
czesci kredytu réwnej niskiemu wkiadowi wtasnemu do wysokosci 10% wartosci kredytowanej nieruchomosci

53)upadtosé konsumencka — postepowanie umozliwiajgce umorzenie zobowigzan osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarcze;j,

54)ustugi dodatkowe — ustugi oferowane przez Bank tgcznie z umowg o kredyt mieszkaniowy

55)Ustawa o kredycie hipotecznym — Ustawa z dnia 23 marca 2017r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytowymi i agentami;

56)Wnioskodawca( konsument) — osoba fizyczna posiadajgca petng zdolnos¢é do czynnosci prawnych, ubiegajaca sie
o kredyt;

57)wktad budowlany - wkitad, o ktérym mowa w art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych;

58)wktad wtasny — udziat Klienta w finansowaniu kredytowanej nieruchomosci;

59)Wskaznik referencyjny - wskaznik, o ktérym mowa w art.3 ust.1 pkt 3. Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady

(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach

finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy

2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenia(UE) NR 596/2014 (Dz.Urz.UE L 171 z 29.06.2016, str.1);

60)wskaznik alternatywny — wskaznik referencyjny zastepujacy dotychczasowy Wskaznik referencyjny, dla ktérego
wystagpito Zdarzenie regulacyjne, w szczegodlnosci, zamiennik wskaznika referencyjnego wyznaczony przez Podmiot
wyznaczajacy na podstawie Rozdziatu 4A Rozporzgdzenia BMR;

61)wskaznik referencyjny - wskaznik referencyjny w rozumieniu Rozporzadzenia BMR bedacy indeksem stanowigcym
odniesienie do okreslenia kwoty przypadajgcej do zaptaty z tytutu kredytu;

62)wymagany wkiad wlasny Kredytobiorcy — wyrazona kwotg pieniezng warto$¢ srodkéw wiasnych Kredytobiorcy, ktorg

Bank w mysl| przepisow wewnetrznych Banku, uznaje za minimalny, niezbedny udziat w finansowaniu transakcji bedgcej

przedmiotem Umowy kredytu. Minimalny wymagany wktad wtasny Kredytobiorcy wynosi 20 % wartosci kredytowanej

nieruchomosci
63)wycena nieruchomosci/operat szacunkowy — pisemna opinia o wartosci nieruchomosci sporzgdzona przez
rzeczoznawce majgtkowego, przedtozona w Banku, opracowana i podpisana przez rzeczoznawce majgtkowego zgodnie

z Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r.,0 gospodarce nieruchomosciami, Rozporzagdzeniem RM z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w

sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego oraz standardem zawodowym rzeczoznawcow

majgtkowych nr 1 wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci ogtoszonym obwieszczeniem Ministra Infrastruktury i

Budownictwa z dnia 01 wrzes$nia 2017r;

64)wymagalnosé¢ kredytu — stan prawny skutkujgcy uprawnieniem Banku do zadania bezzwiocznej spiaty kredytu,
wynikajacy z uptywu terminu sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu lub z uptywu okresu wypowiedzenia Umowy
kredytu;

65)$redni wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych -

Srednia arytmetyczng wartosci wskaznika, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o

ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, ogtoszonego w dwdch ostatnich

okresach dla:

a) miasta bedgcego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa — w przypadku gdy lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny jest potozony na terenie miasta bedgcego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

b) pozostatych gmin w wojewddztwie —w przypadku gdy lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny jest potozony na terenie
gminy niesgsiadujgcej z miastem bedgcym siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

c) miasta bedgcego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa oraz pozostatych gmin w wojewodztwie, nie wiecej
jednak niz 120% wartosci ustalonej zgodnie z lit. b — w przypadku gdy lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny jest
potozony na terenie gminy sgsiadujgcej z miastem bedacym siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa

66)Zaktady ubezpieczen rekomendowane przez Bank - zaklady ubezpieczen, ktdrych ubezpieczenia sg aktualnie
akceptowane przez Bank, jako zabezpieczenie ekspozycji kredytowej, jesli ubezpieczenia te sg zgodne z minimalnym
zakresem warunkow ochrony ubezpieczeniowej wymaganej przez Bank. Lista Zaktadéw Ubezpieczen akceptowanych
przez Bank nie jest tozsama z listg zaktaddw ubezpieczeh wspotpracujgcych z Bankiem w ramach oferty ubezpieczen
dostepnej w Banku. Lista zakladéw ubezpieczen akceptowanych przez Bank zawiera zaktady ubezpieczen aktualnie
niewspotpracujgce z bankiem oraz z nim wspotpracujgce. Bank akceptuje zawarte przez Kredytobiorce ubezpieczenie jako
zabezpieczenie ekspozycji kredytowej, jesli spetnia ono uznawane w Banku minimalne warunki ochrony ubezpieczeniowe;j,
tj.:
a) zaktad ubezpieczeh (wystawca polisy) znajduje sie na Liscie Zaktadéw Ubezpieczeh akceptowanych przez Bank
oraz
b) umowa ubezpieczenia spetnia minimalne kryteria ochrony ubezpieczeniowe;.
Aktualna Lista Zakladéw Ubezpieczen akceptowanych przez Bank oraz Minimalny zakres ochrony ubezpieczeniowej
znajduja sie na stronie internetowej Banku pod adresem: https://okbank.pl
67)Zaktady ubezpieczen wspoétpracujace z Bankiem - zaktady ubezpieczen, kiére zawarly z Bankiem umowy, na mocy
ktérych Bank posredniczy w sprzedazy ubezpieczeh znajdujgcych sie w jego ofercie dla klientdw indywidualnych. Aktualna
lista towarzystw ubezpieczeniowych wspodtpracujgcych znajduje sie na stronie internetowej Banku pod adresem:
[https://okbank.p

68)zdarzenie regulacyjne — wystgpienie jednego lub kilku z nastepujacych zdarzen (niezaleznych od Banku) w stosunku do
Wskaznika referencyjnego:
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a) wydanie przez Administratora o$wiadczenia o trwaltym zaprzestaniu opracowywania lub publikowania Wskaznika
referencyjnego, o ile nie zostat wyznaczony nastepca tego Administratora, ktéry bedzie opracowywat i publikowat ten
Wskaznik referencyjny lub

b) stwierdzenie przez wlasciwy organ nadzoru, ze Administrator lub Wskaznik referencyjny przez niego opracowywany
nie spetnia lub przestat spetnia¢é wymogi wynikajace z majgcych zastosowanie przepisow prawa, w tym z
Rozporzgdzenia BMR lub

¢) niedostepnos¢ aktualnej wartosci Wskaznika referencyjnego w zrdédle informacji o Wskazniku referencyjnym
wskazanym przez Administratora przez okres dtuzszy niz 30 dni.

Rozdziat 2. Ogoélne zasady udzielania kredytéw mieszkaniowych

§3.

Kredyty mieszkaniowe w Banku udzielane sg w PLN.

Kredyty przeznaczone sg wytacznie na finansowanie celdw przewidzianych w Umowie kredytu, z wylgczeniem finansowania

dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej), a srodki pochodzgce z kredytu uruchamiane sa po spetnieniu przez Kredytobiorce

warunkéw okreslonych w Umowie kredytu.

Kredyt mieszkaniowy moze by¢ wykorzystany na:

1) nabycie prawa wtasnosci dziatki budowlanej lub jej czeSci;

2) nabycie prawa wtasnosci wybudowanego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, w tym domu jednorodzinnego;

3) nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) nabycie wlasnosciowego prawa do budynku mieszkalnego, w tym domu jednorodzinnego (wybudowanego) w spotdzielni
mieszkaniowej;

5) nabycie udzialu we wspotwiasnosci budynku mieszkalnego, w tym domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé

6) przeksztatcenie lokatorskiego spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkaniowego lub w prawo odrebnej wtasnosci lokalu;

7) wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;

8) sptate zadtuzenia z tytutu kredytu mieszkaniowego udzielonego przez inny bank, pod warunkiem, iz kredyt udzielony byt
na cele zgodne z postanowieniami Regulaminu, pod warunkiem, ze zabezpieczeniem kredytu bedzie obligatoryjnie
hipoteka na nieruchomosci;

9) inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorce sposobem gospodarczym:

a) budowa, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie budynku mieszkalnego, w tym domu
jednorodzinnego,

b) generalny remont i modernizacja budynku mieszkalnego, w tym domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,
z wyjatkiem biezacych konserwaciji i remontéw,

pod warunkiem, ze zabezpieczeniem kredytu bedzie obligatoryjnie hipoteka na nieruchomosci;

c) zakup dziatki gruntu z rozpoczetg budowa;

10)inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy przez inwestora zastepczego:

a) budowa domu lub lokalu mieszkalnego, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie budynku
mieszkalnego, w tym domu jednorodzinnego

b) generalny remont i modernizacja budynku mieszkalnego, w tym domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,
z wyjatkiem biezacych konserwaciji i remontéw;

pod warunkiem, ze zabezpieczeniem kredytu bedzie obligatoryjnie hipoteka na nieruchomosci;

c) zakup domu, budowe i dokonczenie budowy domu (realizowane przez inwestora zastepczego jak réwniez sposobem
gospodarczym przez Kredytobiorce) w tym réwniez lokali niemieszkalnych lub budynkéw niemieszkalnych
funkcjonalnie zwigzanych z realizowang inwestycja mieszkaniowa, o ile ich powierzchnia nie przekracza 50%
powierzchni catkowitej realizowanej inwestycji mieszkaniowej; pod warunkiem, ze zabezpieczeniem kredytu bedzie
obligatoryjnie hipoteka na nieruchomosci;

11)refinansowanie kosztéw poniesionych na cele, o ktérych mowa w pkt. 1-6 oraz 9-11, jezeli zostaly one poniesione na
maksymalnie 12 miesigcy przed datg ztozenia wniosku o kredyt, pod warunkiem, ze zabezpieczeniem kredytu bedzie
obligatoryjnie hipoteka na nieruchomosci.

Kredyt przeznaczony na remont nieruchomosci mieszkalnej (budynku lub lokalu), niezabezpieczony hipotekg na

nieruchomosci podlega zapisom ustawy z dnia 12 maja 2011r. o kredycie konsumenckim. Zasady, warunki i tryb udzielania

oraz sptaty kredytu przeznaczonego na remont nieruchomosci mieszkalnej (budynku lub lokalu), niezabezpieczonego
hipotekg na nieruchomosci uregulowane sg w Regulaminie kredytu dla Klientéw detalicznych ,Kredyt konsumpcyjny

Standard” .

§4.

1) 15 lat w przypadku kredytow na zakup dziatki budowlanej;
2) 25 lat w przypadku pozostatych kredytdw, z zastrzezeniem postanowien ust.2 i 3.

. Bank udziela kredytu maksymalnie na okres:

. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 2 Bank na uzasadniony wniosek Kredytobiorcy moze wydluzy¢ okres kredytowania

maksymalnie do 35 lat liczac od daty udzielenia kredytu, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 — 5 oraz §7 ust. 4.
W przypadku okreslonym w ust. 2, Placéwka przyjmujgca wniosek kredytowy zobowigzana jest przedstawi¢ Wnioskodawcy
w formie pisemne;j:
1) réznice pomiedzy wysokoscig raty sptaty wynikajgca z wydtuzenia okresu kredytowania powyzej 25 lat, a wysokoscig
raty sptaty wynikajgca z 25-letniego okresu kredytowania oraz
2) réznice w catkowitym koszcie kredytu (odsetkowym i innym) pomiedzy kredytem zacigganym na planowany okres sptaty
(przekraczajacy 25 lat), a kredytem udzielonym na okres 25 lat.
Jezeli przewidywany okres sptaty kredytu jest dtuzszy niz 25 lat, Bank w ocenie zdolnos$ci kredytowej Wnioskodawcy przyjmuje
okres kredytowania wynoszgcy maksymalnie 25 lat.
Przy ustaleniu dtugosci okresu kredytowania bank uwzglednia zdolno$¢ Whnioskodawcy do kreowania dochodéw w catym
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planowanym okresie trwania umowy, zwracajgc szczegdlng uwage na czas, w ktérym nalezy oczekiwaé osiggniecie przez
Whnioskodawce wieku emerytalnego i obnizenia dochodoéw.
Kredyt wraz z udziatem wiasnym Kredytobiorcy powinien umozliwi¢ zakonczenie inwestycji w ciggu 24 miesiecy od daty
uruchomienia kredytu lub jego pierwszej transzy, z zastrzezeniem ust.7.
Bank moze, na wniosek Kredytobiorcy, wyrazi¢ zgode na;
1) karencje, ktora nie moze przekraczac 24 miesigcy, w przypadku kredytu przeznaczonego na zakup nieruchomosci albo
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, w tym domu jednorodzinnego;

2) dodatkowy okres karencji, pod warunkiem iz tgczny okres karencji nie przekroczy 24 miesiecy.
taczny okres wykorzystania kredytu i karencji nie moze przekroczy¢ 24 miesiecy. W uzasadnionych przypadkach karencja w
sptacie kapitatu moze zosta¢ wydtuzona maksymalnie do okresu 36 miesiecy.

Oddzial 1 Zasady udzielania kredytu mieszkaniowego na cele inne niz na splate zadluzenia z tytulu kredytu
mieszkaniowego udzielonego przez inny bank

=N

10.

11

§5.
Minimalna kwota kredytu nie moze by¢ nizsza niz 10.000 PLN.
Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej Wnioskodawcy oraz wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowigcej przedmiot kredytowania i zabezpieczenia i wynosi:
1) 80% wartosci tej nieruchomosci lub
2) powyzej 80% (przy czym nie moze przekroczy¢ 90%), jezeli cze$¢ przekraczajgca 80% zostata zabezpieczona jednym z
nastepujgcych zabezpieczen:
a) odpowiednie ubezpieczenie,
b) blokade $rodkéw na rachunku bankowym lub zastaw na denominowanych w ziotych dtuznych papierach
wartosciowych Skarbu Panstwa lub NBP,
c) przeniesienie okreslonej kwoty w ztotych lub innej walucie na wiasnos¢ banku, zgodnie z art.102 ustawy-Prawo
bankowe(przy czym w przypadku innej waluty niz waluta kredytu, Bank powinien zatozy¢ jej deprecjacje o co najmniej
50%), lub
d) przeniesienie srodkéw klienta zgromadzonych na rachunku Il filarowym, w ramach systemu emerytalnego tj. na
Indywidualnym Koncie Emerytalnym (IKE) lub Indywidualnym Koncie Zabezpieczenia Emerytalnego (IKZE).
W przypadku, gdy przedmiot kredytowania z uzasadnionych powodéw nie stanowi przedmiotu zabezpieczenia i przyjeto
zabezpieczenie w postaci hipoteki na nieruchomosci mieszkalnej innej niz kredytowa — maksymalna kwota kredytu ustalana
jest na zasadach okreslonych w ust.2.
W przypadkach, gdy przedmiot kredytowania z uzasadnionych powoddw nie stanowi przedmiotu zabezpieczenia i przyjeto
zabezpieczenie w postaci hipoteki na nieruchomosci komercyjnej lub innej niemieszkalnej nieruchomosci (np. gruntowej) —
maksymalna kwota kredytu:
1) nie powinna przekroczy¢ poziomu 75% LtV, lub
2) moze by¢ jednak wyzsza od 75% (przy czym nie moze przekracza¢ 80%), jezeli cze$¢ przekraczajgca 75% zostata
zabezpieczona jednym z nastepujgcych zabezpieczen:
a) odpowiednie ubezpieczenie,
b) blokade $rodkéw na rachunku bankowym lub zastawu na denominowanych w zlotych dtuznych papierach
wartosciowych Skarbu Panstwa lub Narodowego Banku Polskiego, lub
c) przeniesienie okreslonej kwoty w ztotych lub innej walucie na wtasnos¢ Banku, zgodnie z art.102 ustawy-Prawo
Bankowe (przy czym w przypadku innej waluty niz waluta kredytu, Bank powinien zatozy¢ jej deprecjacje o co
najmniej 50%), lub
d) przeniesienie srodkéw klienta zgromadzonych na rachunku 11l filarowym, w ramach systemu emerytalnego tj. na
Indywidualnym Koncie Emerytalnym (IKE) lub Indywidualnym Koncie Zabezpieczenia Emerytalnego (IKZE).

§6.
Kredyt mieszkaniowy stanowi uzupetnienie srodkéw wiasnych Kredytobiorcy w finansowaniu przedsiewziecia, stanowigcego
cel kredytu. Kredytobiorca powinien posiada¢ srodki wiasne (udziat wtasny) w wysokosci pozwalajgcej (wraz z uzyskanym
kredytem) na realizacje tego przedsiewziecia, z zastrzezeniem §5 ust. 2.
Minimalny udziat srodkéw wtasnych kredytobiorcy w wartosci kosztorysowej inwestycji lub cenie nabycia nieruchomosci
Wynosi:
1) 10% w przypadku kredytow, o ktérych mowa w §5 ust.2. pkt.2),
2) 20% w pozostatych przypadkach.
Udziat srodkéw wiasnych Kredytobiorcy w wartosci kredytowanej inwestycji musi zostaé udokumentowany przez
Kredytobiorce w sposob uzgodniony z Bankiem przed zawarciem Umowy kredytu.
Srodki pieniezne stanowigce udziat wiasny Kredytobiorcy nie moga pochodzié z kredytu, pozyczki lub dotacji.
Udziat wtasny powinien by¢ wniesiony przez Kredytobiorce przed uruchomieniem kredytu przy czym w przypadku kredytu
wyptacanego w transzach wktad wiasny powinien by¢ wnoszony proporcjonalnie w odniesieniu do kwoty wyptacanych transz.
W przypadku kredytu wyptacanego jednorazowo wniesienie wktadu wtasnego winno nastgpic¢ przed wyptatg kredytu.
W przypadku, gdy Kredytobiorca nie posiada wymaganego przez Bank wkfadu wiasnego, kredyt moze zosta¢ objety
ubezpieczeniem NWW.
Kwota niskiego wktadu wtasnego ustalana jest w momencie podejmowania przez Bank decyzji o udzieleniu kredytu i aktualna
jest na dzien zawarcia Umowy kredytu.
Kazda dokonana przez Kredytobiorce wptata zakwalifikowana przez Bank jako sptata kapitatu zaliczana jest w catosci na
sptate niskiego wktadu wtasnego, do chwili catkowitej sptaty czesci kwoty kredytu objetej ubezpieczeniem NWW.
W przypadku ubezpieczenia NWW Ubezpieczajgcym i Ubezpieczonym w tytutu ubezpieczenia NWW jest Bank. Kredytobiorca
nie jest Ubezpieczajgcym ani Ubezpieczonym z tytutu ubezpieczenia NWW.

. Sktadka ubezpieczenia NWW obcigza Bank jednorazowo za okres 36 miesiecy. Jesli na koniec tego okresu sumaryczna

kwota wniesionego wktadu wtasnego i sptaconych rat kapitatowych kredytu pozostaje nizsza od 20% wartosci nieruchomosci
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stanowigcej zabezpieczenie kredytu, ubezpieczenie jest przediuzane i finansowane przez Bank na kolejne 36 miesieczne
okresy, z zastrzezeniem, ze tgczny okres ubezpieczenia nie moze przekroczy¢ 108 miesiecy.

12. Suma ubezpieczenia NWW stanowi kwote odpowiadajaca niskiemu wktadowi powiekszong o:

1) przynalezne tej kwocie wymagane i niezaptacone odsetki umowne naliczone od kapitatlu do ostatniego dnia okresu
wypowiedzenia Umowy kredytu;

2) odsetki od zadluzenia przeterminowanego naliczone od dnia, w ktérym bezskutecznie uptyngt okres wypowiedzenia
Umowy kredytu do dnia wyptaty odszkodowania;

3) koszty wystanych wezwan i wypowiedzenia Umowy kredytu.

13. Okres ubezpieczenia NWW rozpoczyna sie od dnia wyptaty kredytu, pierwszej transzy kredytu lub wyrazenia zgody przez
Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A, i konczy sie w dniu catkowitej sptaty zadtuzenia objetego ubezpieczeniem NWW:
1) przez Kredytobiorce albo;

2) przez zaktad ubezpieczen na skutek wyptaty Bankowi odszkodowania.

14. Nizszy udziat Srodkéw wtasnych od wymaganego wktadu wtasnego Kredytobiorcy w kredytowanym przedsiewzieciu, skutkuje
ustanowieniem dodatkowego zabezpieczenia kredytu okreslonego w §5 ust.2 i 4, w tym w postaci ubezpieczenia NWW w
okresie, gdy sumaryczna kwota wniesionego wktadu wtasnego i sptaconych rat kapitatowych kredytu pozostaje nizsza 20%
wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu.

15.W przypadku uzyskania petnej kwoty wniesionego wktadu wtasnego, tzn. saldo kredytu bedzie wynosito 80% wartosci
zabezpieczenia, przed okresem zakohczenia ubezpieczenia niskiego wktadu wéwczas Bank zwraca proporcjonalnie naliczong
prowizje za niewykorzystany okres ubezpieczenia.

Oddzial 2 Zasady udzielania kredytu mieszkaniowego na sptate zadtuzenia z tytutu kredytu mieszkaniowego przez inny
bank

§6.1

Minimalna kwota kredytu wynosi 50.000 zt.

. Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej Wnioskodawcy oraz wartosci rynkowej
nieruchomosci stanowigcej przedmiot kredytowania i zabezpieczenia i wynosi 80% wartosci tej nieruchomosci.
3. Bank nie dopuszcza udzielenia kredytu mieszkaniowego na cele zwigzane ze sptatg zadiuzenia z tytutu kredytu
mieszkaniowego udzielonego przez inny bank, jezeli kredyt zostat zabezpieczony w postaci hipoteki na

nieruchomosci komercyjnej lub innej niemieszkalnej nieruchomosci.

4. Kwota kredytu mieszkaniowego przeznaczonego na sptate kredytu w innym banku ustalana jest w oparciu o
pozostate do sptaty saldo sptacanego kredytu/ pozyczki, na podstawie zaswiadczenia z banku, w ktérym bedzie
sptacany kredyt / pozyczka. Dopuszczone sg ponizsze przypadki, gdy kwota kredytu mieszkaniowego w ramach
jednej umowy kredytowej bedzie inna niz wartos¢ sptacanego kredytu/ pozyczki:

1) wyzsza kwota kredytu w Banku — na warto$¢ nadwyzki nad kredytem a wartoscig sptacanego kredytu /
pozyczki musi by¢ wykazany inny cel mieszkaniowy okreslony w §3 ust1 pkt 1) do 7) oraz od 9) do 11),

2) nizsza kwota kredytu w Banku — Kredytobiorca jest zobowigzany do udokumentowania czesciowej sptaty ze
srodkéw wiasnych w celu wykazania catkowitej sptaty kredytu i zwolnienia z zabezpieczenia.

5. Jako warto$¢ zrealizowanego (ewentualnie realizowanego) przedsiewziecia, przyjmuje sie wartos¢ z aktualne;j
wyceny nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu/ pozyczki, uwzgledniajgcej wskazniki korygujace,
jezeli zostaty zastosowane. Za aktualng wycene rozumie sie wycene z operatu szacunkowego nieruchomosci,
ktérego wazno$¢ zostata okreslona w procedurach wewnetrznych Banku wskazywanych przez Pracownikéw.

6. Przy udzieleniu kredytu na sptate kredytu mieszkaniowego w innym banku, Bank uznaje udziat wtasny wniesiony
przez Kredytobiorce zgodnie z pierwotng umowg kredytowa, z zastrzezeniem postanowien ust.7.

7. W przypadku, gdy udziat wtasny przy udzieleniu kredytu przez inny bank byt nizszy niz aktualnie wymagany 20%,
Bank uznaje réznice miedzy obecnym saldem zadtuzenia a wartoscig nieruchomosci wynikajgca z aktualnej
wyceny.

N =

Rozdziat 3. Wnioskodawca
§7.

1. Whnioskodawcg moze byé¢ osoba fizyczna (konsument), ktéra:
1) ma petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;
2) ztozy poprawnie wypetniony wniosek oraz wszystkie wymagane przez Bank dokumenty;
3) posiada na podstawie oceny Banku zdolno$¢ i wiarygodnos$¢ kredytowa,
4) nie ztozyta wniosku o upadtos¢ konsumencka,
5) zamieszkuje na terenie dziatania Banku, ktéry podawany jest w Placéwkach Banku.

2. Spelnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 nie zobowigzuje Banku do udzielenia kredytu. O odmowie udzielenia kredytu
Whnioskodawcy sg informowani niezwtocznie przez Bank w formie pisemne;.

3. O kredyt moze ubiegac sie tgcznie nie wiecej niz 4 Wnioskodawcow.

4. Wiek Wnioskodawcy na koniec planowanego okresu kredytowania nie moze przekroczy¢ 75 lat. W przypadku, gdy
Whnioskodawca nie spetnia tego kryterium, konieczne jest, aby osoba je spetniajgca zostata wspodtkredytobiorca,
poreczycielem lub przystgpita do dtugu.

5. Whnioskodawcaly sktada/jg w Placéwce Banku pisemny wniosek o udzielenie kredytu wraz z wymaganymi dokumentami
potwierdzajgcymi zrodto i wysokos¢ osigganych dochodow.

6. Kazdy Wnioskodawca ubiegajacy sie o kredyt powinien okaza¢ dokument tozsamosci, za ktory uznaje sie dowdd lub paszport.

7. Jezeli do kredytu przystepuje dwoch lub wiecej Kredytobiorcéw od kazdego z nich wymagane jest przedstawienie dokumentéow
zgodnych z warunkami dokumentowania tozsamosci.

Strona 7z 18



8. Dokumenty tozsamosci, o ktérych mowa w ust. 6 muszg zawieraé zdjecie.
9. Whnioskodawca zobowigzany jest przedstawi¢ dodatkowe dokumenty w przypadku:
1) rozdzielnosci majgtkowej — decyzja sgdu lub akt notarialny ustanowienia miedzy matzonkami rozdzielnosci majatkowe;j,
zawartej nie pozniej niz 1 miesigc przed ztozeniem wniosku;
2) rozwodu i separacji — wyrok sgdu stwierdzajgcy rozwdd lub separacie.
10. Weryfikacji Poreczyciela dokonuje sie w sposdb analogiczny, jak w przypadku Wnioskodawcy.

Rozdziat 4 - Obowiazki informacyjne Banku przed zawarciem umowy o kredyt
Oddziat 1 Udostepnianie informacji ogélnych o kredycie mieszkaniowym

§8.
Bank jako profesjonalny uczestnik rynku zobowigzany jest do przekazania zainteresowanemu Klientowi informacji niezbednych
do podjecia decyzji o zaciaggnieciu kredytu wynikajgcych z postanowiern Ustawy o kredycie hipotecznym, udostepnia Klientowi
wraz z listg wymaganych dokumentéw na trwatym nosniku lub w postaci elektronicznej ogdine informacje dotyczgce umowy o
kredyt mieszkaniowy, obejmujagce:

1) cele, na jaki udzielany jest kredyt mieszkaniowy;

2) akceptowane przez Bank formy zabezpieczenia kredytu mieszkaniowego;

3) okres na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt mieszkaniowy;

4) nazwy stosowanych wskaznikow referencyjnych oraz ich administratorzy;

5) stosowane przez Bank stopy procentowe wraz z informacjg o ryzyku stopy procentowe;;

6) prezentacje catkowitej kwoty kredytu mieszkaniowego, catkowitego kosztu kredytu mieszkaniowego, catkowitej kwoty o
do zapfaty przez Kredytobiorce oraz rzeczywistej rocznej stopy procentowej kredytu mieszkaniowego, na podstawie
reprezentatywnego przykfadu.

7) wskazanie mozliwych innych kosztéw, nie ujetych w catkowitym koszcie kredytu mieszkaniowego, mozliwych do
poniesienia przez Kredytobiorce w zwigzku z umowa o kredyt mieszkaniowy;

8) warianty sptaty kredytu mieszkaniowego , w tym liczbe, czestotliwos¢ i wysokos¢ regularnie sptacanych rat;

9) przestanki przedterminowej sptaty kredytu mieszkaniowego;

10)informacja o koniecznosci dostarczenia przez Kredytobiorce wyceny nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu
mieszkaniowego, koniecznosci poniesienia kosztow tej wyceny i ich wysokosci;

11)wskazanie ustug dodatkowych, w szczegdlno$ci uméw ubezpieczenia;

12) skutki niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan z tytutu umowy o kredyt mieszkaniowy.

Oddziat 2 Udostepnianie Informacji spersonalizowanej

§9.

1. W celu poréwnania ofert kredytow mieszkaniowych i oceny konsekwenciji ich zaciggniecia, oraz w celu umozliwienia podjecia
Swiadomej decyzji dotyczgcej zawarcia umowy o kredyt mieszkaniowy, Bank przed zawarciem umowy przekazuje
Whnioskodawcy zindywidualizowane informacje o kredycie mieszkaniowym, sporzadzane na podstawie informacji o
potrzebach, sytuacji finansowe;j i osobistej, preferencjach oraz celach Wnioskodawcy.

2. Zindywidualizowana informacja sporzgdzana jest na formularzu informacyjnym, stanowigcym zatgcznik do Ustawy o kredycie
hipotecznym i przekazywana Wnioskodawcy na trwatym nosniku.

3. Bank przekazuje zindywidualizowang informacje niezwlocznie, nie pdzniej, niz przed ztozeniem rzez Wnioskodawce wniosku
o kredyt mieszkaniowy.

4. Bank jest zwigzany zakresem informacji przekazanych w formularzu informacyjnym przez 14 dni.

Oddzial 3 Wniosek kredytowy i decyzja kredytowa

§10.

Bank udziela kredytu na podstawie ztozonego przez Wnioskodawce wniosku o udzielenie kredytu.

. Bank rozpatruje wniosek kredytowy i podejmuje decyzje w sprawie udzielenia kredytu po dokonaniu analizy zdolnoSci

kredytowej i ryzyka kredytowego na podstawie dokumentacji przedtozonej przez Wnioskodawce.

3. W przypadku podjecia decyzji o nieudzieleniu kredytu Bank zwrdéci oryginaty dokumentéw stanowigcych zatgczniki do wniosku
do rgk wiasnych Wnioskodawcy lub odesle listem poleconym na adres Wnioskodawcy. Na wniosek Wnioskodawcy, Bank
moze wydaé pisemne zaswiadczenie o odmowie udzielenia kredytu. Oryginat wniosku o kredyt oraz kopie dokumentow
stanowigcych zatgczniki do wniosku pozostajg w aktach Banku.

4. Bank zawiadamia Kredytobiorce o udzieleniu badz odmowie udzielenia kredytu wydajgc decyzje w 21 dniu od daty ztozenia
wniosku, na trwatym nosniku. Decyzja kredytowa stanowi oferte w rozumieniu art. 66 §1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r, -
Kodeks cywilny i jest wigzgca dla Banku przez okres 14 dni od dnia jej przekazania.

5. Bank niezwtocznie informuje Wnioskodawce o odmowie udzielenia kredytu w zwigzku z negatywng oceng zdolnosci
kredytowe;.

6. Bank wydaje pisemne zawiadomienie o odmownej decyzji udzielenia kredytu podjetej na podstawie informacji zawartych w
bazie danych lub zbiorze danych Banku.

7. Bank stosowanie do zapiséw Art. 70a. ustawy Prawo bankowe na wniosek oséb ubiegajgcych sie o udzielenie kredytu
mieszkaniowego przekazuje, w formie pisemnej, wyjasnienie dotyczace dokonanej przez siebie oceny zdolnosci kredytowe;j
wnioskujgcego. Termin zlozenia wniosku o wyjasnienie zdolnosci kredytowej wynosi rok od dnia otrzymania przez
wnioskujacego decyzji kredytowej. Bank udziela odpowiedzi na wniosek niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania wniosku. Wyjasnienie obejmuje informacje na temat czynnikéw, w tym danych osobowych
wnioskujgcego, ktére miaty wptyw na dokonang ocene zdolnosci kredytowe;.

8. Lacznie z decyzjg kredytowg Bank przekazuje Wnioskodawcy, za jego zgodg wyrazong we wniosku kredytowym, projekt
umowy o kredyt mieszkaniowy, sporzadzony zgodnie z warunkami decyzji kredytowe;j,

N —
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9.

10.

11.

10.

11.

W przypadku przekazania, za zgodg Wnioskodawcy wyrazong we wniosku o kredyt , decyzji kredytowej w terminie krétszym
niz okreslony w ust. 4, okres zwigzania decyzjg kredytowg wraz z formularzem informacyjnym ulega wydtuzeniu o okres, o
jaki zostat skrocony 21-dniowy termin.

Whnioskodawca powinien zatgczy¢é do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, aktualny operat szacunkowy sporzgdzony przez
rzeczoznawce majatkowego okreslajgcy biezgcg wartos¢ rynkowg nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia kredytu, tj.
operat sporzadzony nie wczesniej niz 12 miesiecy wstecz od dnia ztozenia wniosku dla nieruchomosci mieszkalnej, oraz
operat sporzgdzony nie wczesniej niz 6 miesiecy wstecz od dnia ztozenia wniosku dla nieruchomosci komercyjnej, w celu
wstepnego ustalenia, czy w tej czesci wniosek ten moze zosta¢ zaakceptowany przez Bank.

Bank moze wymagac¢ od Wnioskodawcy przedstawienia aktualnego odpisu z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
wydanego pdzniej niz 1 miesigc wstecz.

Rozdziat 5. Oprocentowanie, optaty i prowizje

§11.

Kredyt oprocentowany jest wedtug:

1) zmiennej stopy procentowej, ustalanej w oparciu o: wskaznik referencyjny i marze Banku,

2) okresowo-statej stopy procentowej

z uwzglednieniem stawek dla kredytu mieszkaniowego okreslonych w Tabeli oprocentowania w czegs$ci dla kredytow i
pozyczek.

Bank nalicza odsetki od wykorzystanego kredytu przyjmujac, ze rok liczy 365 dni, za$ w latach przestepnych 366 dni, a miesigc

rzeczywistg liczbe dni.

Odsetki sg ptatne razem z miesiecznymi sptatami raty kapitatu kredytu, z wylgczeniem okresu karencji w sptacie kapitatu,

kiedy ptatne sg same odsetki.

Szczegotowe postanowienia dotyczgce oprocentowania kredytu, w tym zasady ustalania i zmiany opcji oprocentowania

okresla Umowa kredytu.

Zmiana oprocentowania kredytu nastepuje wedtug zasad okreslonych w Umowie kredytu. Bank posiada plan postepowania

na wypadek istotnej zmiany albo wystapienia Zdarzenia regulacyjnego, ktérego zasady szczegdtowo okreslone sg w Umowie

kredytu.

O zmianie stopy procentowej Bank kazdorazowo informuje na trwatym nosniku, w szczegdlnosci na pismie lub droga

elektroniczng Kredytobiorce i inne osoby bedace dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu. Do informacji dla

Kredytobiorcy Bank dotgcza nowy harmonogram sptaty, obejmujgcy okres obowigzywania nowej stopy procentowe;.

W przypadku, gdy Kredytobiorca nie akceptuje zmiany, o ktérej mowa w ust. 4-5, ma prawo wypowiedzenia Umowy kredytu,

informujgc o tym Bank w formie pisemnej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie oprocentowania. W

takim przypadku Kredytobiorca jest zobowigzany do spfaty wszelkich swoich zobowigzan wobec Banku, wynikajgcych

z zawartej Umowy kredytu najp6zniej w ostatnim dniu okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce,

liczony od dnia poinformowania Banku o braku akceptacji zmiany oprocentowania.

W zwigzku z otrzymaniem kredytu oprocentowanego zmienng stopg procentowg, Kredytobiorca otrzymuje tgcznie z Umowag

kredytu wydruk z kalkulatora kredytowego obejmujacy:

1) koszty obstugi kredytu przy aktualnym poziomie wskaznika referencyjnego, od ktérego zalezy oprocentowanie kredytu,

2) koszty obstugi kredytu przy wzroscie wskaznika referencyjnego, od ktérego zalezy oprocentowanie o 500 punktéw
bazowych,

3) koszty obstugi kredytu przy wzroscie wskaznika referencyjnego, od ktérego zalezy oprocentowanie kredytu w skali
odpowiadajgcej roznicy miedzy maksymalnym i minimalnym poziomem stopy procentowej w ciggu ostatnich 12 miesiecy.

Aktualne stawki oprocentowania dostgpne sg rowniez w placéwkach Banku oraz na stronie internetowej Banku

www.okbank.pl.

W celu obliczenia RRSO, uwzglednia sie:

1) catkowity koszt kredytu hipotecznego, z wytgczeniem optat z tytulu niewykonania przez Kredytobiorce zobowigzan
wynikajgcych z Umowy o kredyt;

2) koszty prowadzenia rachunku, z ktérego sg realizowane spiaty, koszty transakgji ptatniczych w zakresie polecen przelewu
z tego rachunku i wptat na ten rachunek oraz inne koszty zwigzane z tymi transakcjami, chyba ze otwarcie rachunku nie
jest obowigzkowe, a koszty rachunku zostaty w sposéb jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny podane w Umowie kredytu
lub w innej umowie zawartej z Kredytobiorcg.

Bank ustala RRSO na podstawie wyrazonych przez Kredytobiorce preferencji odnosnie kredytu, w szczegdlnosci, co do
czasu obowigzywania Umowy kredytu i catkowitej kwoty kredytu.

§12.

. Za czynnosci zwigzane z udzieleniem i obstugg kredytu Bank pobiera optaty i prowizje, zgodnie Tabelg optat i prowizji

obowigzujgcg w Banku, w dniu dokonania czynnosci.
Prowizja za udzielenie kredytu powinna zosta¢ wptacona przez Kredytobiorce najpdzniej w chwili uruchomienia
kredytu/pierwszej transzy kredytu w formie:
1) wptaty gotdéwka przed uruchomieniem kredytu lub
2) wptaty przelewem przed uruchomieniem kredytu, lub
3) pobrania w dniu wyptaty kredytu przez Bank ze srodkéw zgromadzonych na rachunku w Banku.
Bank zwrdci niezwtocznie optaty i inne koszty uiszczone przez Kredytobiorce przed zawarciem umowy w przypadku, gdy
Umowa o kredyt nie zostata zawarta lub kwota kredytu nie zostata wyptacona przez Bank w terminie wskazanym w Umowie.
Obowigzujgca Kredytobiorce Tabela opfat i prowizji moze ulec zmianie w okresie obowigzywania Umowy kredytu:
1) w przypadku obnizeniu lub uchyleniu optat lub prowizji- w kazdym czasie,
2) w przypadku podwyzszenia opfat lub prowizji — wytacznie w przypadku zmiany przynajmniej jednej z nizej wymienionych
przestanek:
a) wazrostu inflacji na podstawie danych publikowanych przez Prezesa GUS, co najmniej 0 0,1%;
b) zmiany wskaznika cen débr inwestycyjnych publikowanych przez Prezesa GUS, co najmniej o 0,1%;
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c) wazrostu rzeczywistych kosztow obstugi danej ustugi na skutek niezaleznych od Banku czynnikdw zewnetrznych, w
szczegolnosci: wzrostu cen optat pocztowych i telekomunikacyjnych, rozliczen miedzybankowych koniecznych do
wykonania danej ustugi, energii, wejscie w zycie nowych regulacji prawnych, zmian powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawa, wdrozenia rekomendacji KNF, zarzadzen Prezesa NBP, powodujgcych wzrost kosztéw swiadczonej
ustugi, co najmniej 0 1%;

d) zmiany wysokosci stopy redyskonta weksli, stopy referencyjnej lub stopy lombardowej publikowanej przez Narodowy
Bank Polski, co najmniej 0 0,01%;

e) zmiany poziomu rezerw obowigzkowych ustalonych przez Narodowy Bank Polski lub wysokos$ci ich ewentualnego
oprocentowania, co najmniej o 0,01%;

f) zmiany wysokosci obowigzkowych optat wnoszonych przez banki na rzecz Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, co
najmniej 0 0,01% .

. Zmiany o ktérych mowa w ust. 3 dokonywane bedg nie czesciej niz cztery razy w roku.

. Jezeli wprowadzane zmiany opfat i prowizji obejmujg czynno$ci, ktére sg lub moga by¢ wykonywane w zwigzku z Umowg

kredytu, Bank informuje, na trwatym nosniku, w szczegdlnosci na pismie lub drogg elektroniczng Kredytobiorce oraz inne

osoby bedace dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu pisemnie o zakresie wprowadzanych zmian, w terminie nie
pozniej niz dwa miesigce przed datg ich wejscia w zycie.

. W przypadku, gdy Kredytobiorca nie akceptuje wprowadzonych zmian do Tabeli optat i prowizji, ma prawo wypowiedzenia

Umowy kredytu na zasadach okreslonych w Umowie kredytu, informujgc o tym Bank w formie pisemnej w terminie 30 dni

kalendarzowych od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie Tabeli optfat i prowizji. W takim przypadku Kredytobiorca jest

zobowigzany do spfaty wszelkich swoich zobowigzan wobec Banku, wynikajgcych z zawartej Umowy kredytu najpdzniej w

ostatnim dniu okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce, liczony od dnia poinformowania Banku o

braku akceptacji zmiany.

. Aktualna Tabela optat i prowizji dostepna jest réwniez w placowkach Banku oraz na stronie internetowej Banku

www.okbank.pl.

Rozdziat 6. Zabezpieczenie sptaty kredytu

§13.

. Bank uzaleznia udzielenie kredytu mieszkaniowego od ustanowienia zabezpieczenia zwrotnosci kredytu zaakceptowanego

przez Bank w formie okreslonej w Regulaminie prawnych form zabezpieczenia wierzytelnosci.

. Kredytobiorca zobowigzany jest do ustanowienia i utrzymania prawnych zabezpieczen okreslonych w Umowie kredytu.

. Podstawowymi formami zabezpieczenia kredytu sa:

1) weksel wiasny in blanco Kredytobiorcow z klauzulg ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowa,

2) hipoteka ustanawiana na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigcej przedmiot
kredytowania lub innej nieruchomosci zaakceptowanej przez Bank, z zastrzezeniem przypadkow okreslonych w §3 ust.3
pkt 1-7 oraz pkt 9 lit c,

3) cesja praw na rzecz Banku z polisy ubezpieczenia nieruchomosci (nie dotyczy nieruchomosci gruntowych) stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ryzyka powodzi. Suma
Ubezpieczenia okreslona jestw § 15 ust.1.

4) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych domu jednorodzinnego w stadium
budowy — do momentu oddania nieruchomosci do uzytkowania (w przypadku kredytu na sfinansowanie budowy domu
jednorodzinnego metodg gospodarczg lub generalnego / czesciowego wykonawstwa), zgodnie z zakresem ubezpieczenia
wymaganym przez Bank. Suma ubezpieczenia okreslona jest w § 15 ust. 2;

5) zabezpieczenia wymienione w §5 ust.2 pkt 2 — jezeli zachodzg przestanki okreslone w tym przepisie,

6) dodatkowo Bank moze zgda¢ oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcow, wystawionego w trybie art.777
Kodeksu postepowania cywilnego;

7) Wskazanie Banku, jako gtéwnego uprawnionego do otrzymania $wiadczenia na wypadek $mierci z tytutu zawartej przez
Kredytobiorce indywidualnej umowy ubezpieczenia na zycie.

. Nieruchomos¢, na ktérej ma zostaé ustanowiona hipoteka tytutem zabezpieczenia kredytu, musi by¢ potozona na terytorium

Rzeczypospolitej Polskie;j.

. W przypadku, gdy nieruchomos$¢ na ktorej ustanowiona ma by¢ hipoteka, stanowi wspétwtasnosé, do ustanowienia hipoteki

potrzebna jest zgoda wszystkich wspdtwiascicieli. W przypadku, gdy nieruchomosé, na ktérej ma zostaé ustanowiona hipoteka

stanowi dom jednorodzinny stanowigcy odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, hipoteka ustanawiana jest takze na prawie
uzytkowania wieczystego przystugujgcego Kredytobiorcy

. Wymogi dotyczgce prawnego zabezpieczenia kredytu Bank uzgadnia z Wnioskodawcg majgc na uwadze:

1) wyniki przeprowadzonej oceny zdolnosci kredytowej, w tym poziom zadtuzenia z tytutu kredytéw i innych obcigzen
finansowych oraz wiarygodnosci kredytowe;j;

2) zapisy obowigzujgcych w banku regulaminu oraz instrukcji prawnych form zabezpieczenia wierzytelnosci

3) realng warto$¢ proponowanego zabezpieczenia w catym okresie kredytowania

4) mozliwos¢ odzyskania wierzytelnosci Banku z zabezpieczenia w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci.

. Bank analizuje warto$¢ nieruchomosci, ktéra stanowi¢ bedzie przedmiot zabezpieczenia, nie tylko w oparciu o wycene

nieruchomosci lecz rowniez z wykorzystaniem danych z dostepnych Bankowi zrédet informaciji, w tym w szczegolnosci danych

z Systemu Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami (AMRON).

. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustanowienie hipoteki przed uruchomieniem kredytu, Kredytobiorca zobowigzany jest

ustanowi¢ przejsciowe zabezpieczenie kredytu, ktére moze stanowic:

1) poreczenie wedtug prawa cywilnego albo wekslowego przez osobe spetniajgcg warunki wymagane przez Bank dla
Kredytobiorcy;

2) kaucja pieniezna;

3) blokada srodkow pienieznych na rachunku bankowym;

4) wskazanie Banku jako gtébwnego uposazonego do otrzymania $wiadczenia na wypadek smierci z tytutu zawartej przez
Kredytobiorce indywidualnej umowy ubezpieczenia na zycie dostepnego w Banku,

5) inny rodzaj zabezpieczenia zaakceptowany przez Bank.
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11.

12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

Zabezpieczenia przejsciowe zostang zwolnione nastepnego dnia po otrzymaniu przez Bank informacji o ustanowieniu
zabezpieczen docelowych, w tym po otrzymaniu aktualnego odpisu z ksiegi wieczystej z prawomocnym wpisem hipoteki
ustanowionej na rzecz Banku na nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie udzielonego kredytu.

. Kredytobiorca jest zobowigzany do optacenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych z tytutu ustanowienia hipoteki oraz

prawidliowego wypetnienia stosownej deklaracji podatkowej i ztozenia jej w Urzedzie Skarbowym wiasciwym ze wzgledu na
miejsce zamieszkania Kredytobiorcy w terminie 14 dni od dnia ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki.
Kredytobiorca jest zobowigzany do ztozenia w Banku odpisu z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia, z prawomocnym wpisem hipoteki ustanowionej na rzecz Banku na pierwszym miejscu w terminie
do 6 miesiecy od daty przeniesienia wtasnosci nieruchomosci na Kredytobiorce lub 12 miesiecy od tej daty w przypadku kiedy
nieruchomosc¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej.

Bank moze w uzasadnionych przypadkach przedtuzy¢ termin na przedtozenie odpisu z ksiegi wieczystej, o ktérym mowa w
ust. 11.

Kredytobiorca jest zobowigzany w terminie 30 dni po dokonaniu przez sgd wpisu w zakresie zmiany tresci hipoteki w zwigzku
ze zmiang wysokosci kredytu, jednak nie pdzniej niz 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia z sgdu o dokonaniu wpisu,
ztozy¢ w Banku aktualny odpis z ksiegi wieczyste;j.

Kredytobiorca w catym okresie kredytowania ponosi koszty ustanawiania, utrzymywania oraz odnawiania ustanowionych
zabezpieczen, o ktérych mowa w Umowie kredytu.

Bank moze zazgda¢ dodatkowego zabezpieczenia, niezaleznie od ustanowienia hipoteki.

Dodatkowg formg zabezpieczenia kredytu moze by¢ cesja na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia na zycie.

Koszty zabezpieczenia kredytu ponosi Kredytobiorca.

Kredytobiorca zobowigzany jest utrzymania relacji pomiedzy warto$cig zadtuzenia a biezgcg wartoscig nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie kredytu (wskaznik LtV) na poziomie ustalonym na dzieh zawarcia umowy kredytowe;.

W przypadku istotnego pogorszenia (wzrostu) wskaznika LtV w stosunku do okre$lonego na dzien zawarcia umowy kredytowej
w powigzaniu z wymagang jego wartoscig, Bank wzywa Kredytobiorce do renegocjacji warunkéw kredytowania na zasadach
okreslonych w umowie kredytowe;.

Bank wysyta do Kredytobiorcy wezwanie do dostarczenia aktualnej wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

§14.

. W przypadkach okreslonych w § 24 ust. 3 pkt 1, 2 i ust. 4 Bank moze zleci¢ zbadanie stanu prawnego i technicznego oraz

okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia na koszt Kredytobiorcy, o ile czynnosci te
potwierdza, ze spetnione zostaty przypadki w nich okreslone, a Kredytobiorca zobowigzuje sie udostgpni¢ osobie
upowaznionej przez Bank przedmiot zabezpieczenia w celu wykonania ww. czynnosci.-

Zasady, tryb i terminy przedktadania w Banku aktualnych lub zaktualizowanych operatéw szacunkowych okresla Umowa
kredytu.  Jezeli Kredytobiorca nie dostarczy aktualnej wyceny, Bank upowazniony jest do jej sporzgdzenia na koszt
Kredytobiorcy, po uprzednim pisemnym wezwaniu Kredytobiorcy na pi$mie do przedtozenia wyceny w terminie 14 dni.

Bank ma prawo w kazdym momencie do dokonywania inspekcji na miejscu realizacji inwestycji, w celu oceny postepu i jakosci
wykonanych robét budowlanych. Kredytobiorca zobowigzany jest do uzyskania w razie potrzeby zgody inwestora zastepczego
na przeprowadzenie inspekcji na miejscu realizacji inwestycji.

§15.

. W przypadku ubezpieczenia nieruchomosci, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu suma ubezpieczenia

nieruchomosci od ognia i zdarzen losowych powinna odpowiada¢ wartosci rynkowej nieruchomosci i nie moze by¢ nizsza niz
warto$¢ nieruchomosci przyjeta przez Bank.

. W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe domu do dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, przyjmuje sie za

sume ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu, przewidywang wartosé
domu w budowie na zakonczenie danego roku ubezpieczenia.

Suma ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy nie moze by¢ nizsza od kwoty kredytu okreslonej w Umowie kredytu.

W okresie kredytowania, Kredytobiorca jest zobowigzany wskaza¢ w umowie ubezpieczenia na zycie Bank jako gtéwnego
uposazonego do otrzymania Swiadczenia na wypadek $mierci oraz zobowigzuje sig, iz nie dokona zadnej zmiany w tej kwestii
przed catkowitg sptatg kredytu.

Kredytobiorca jest zobowigzany do utrzymywania waznosci wszystkich ubezpieczen wskazanych w Umowie kredytu oraz
kazdorazowego cedowania praw z tych umoéw na rzecz Banku, az do catkowitej sptaty wszystkich zobowigzan wynikajgcych
z Umowy kredytu. W przypadku nie wywigzania sie Kredytobiorcy z zobowigzania aktualizacji zabezpieczenia w formie ces;ji
praw, Bank stosuje dodatkowg marze na warunkach okreslonych w umowie.

W przypadku, w ktorym Kredytobiorca nie przystapit za posrednictwem Banku do ubezpieczen, o ktérych mowa w ust. 1-3,
zobowigzany jest przedktada¢ dowody optacenia sktadek oraz umowy ubezpieczenia za kolejne okresy ubezpieczenia (pod
warunkiem zaakceptowania przez Bank warunkéw ochrony ubezpieczenia przed podpisaniem Umowy kredytu). Zapis ust. 7
stosuje sie w takim przypadku odpowiednio.

W przypadku braku udokumentowania przez Kredytobiorce odnowy ubezpieczen, o ktérych mowa w ust. 1-2 i optacenia
sktadki w terminie 14 dni roboczych przed terminem wygasnigcia ubezpieczenia, Bank ma prawo zawrze¢ na koszt
Kredytobiorcy umowe ubezpieczenia z wybranym przez siebie zaktadem ubezpieczeniowym na kolejny okres na sume nie
nizszg niz okreslona w ust. 1. W takim przypadku Kredytobiorca jest zobowigzany do udzielenia ces;ji z tytutu zawartej przez
Bank umowy.

W przypadku zawarcia umowy ubezpieczenia w towarzystwie, z ktérym Bank ma podpisang Umowe, w sytuacji zakonczenia
trwania ochrony ubezpieczeniowej przed terminem, Kredytobiorca otrzyma zwrot poniesionych kosztéw za niewykorzystany
okres ubezpieczenia.

Umowa ubezpieczenia lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego od ognia i innych zdarzeh losowych moze zostaé
zawarta w z Zaktadem ubezpieczen wspétpracujgcym z Bankiem w ramach oferty dostepnej w Banku lub z innym Zaktadem
ubezpieczen, akceptowanym przez Bank, pod warunkiem spetnienia minimalnych warunkéw ubezpieczenia w zakresie
ograniczenia ryzyka kredytowego przed podpisaniem Umowy kredytu.
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Umowa ubezpieczenia na zycie moze zosta¢ zawarta w z Zaktadem ubezpieczen wspotpracujgcym z Bankiem, w ramach
oferty dostepnej w Banku lub z innym Zaktadem ubezpieczen akceptowanym przez Bank, pod warunkiem spetnienia
minimalnych warunkéw ubezpieczenia w zakresie ograniczenia ryzyka kredytowego przed podpisaniem Umowy kredytu.

. Kredytobiorca jest zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych,

dokonania przelewu wierzytelno$ci wynikajgcych z tej umowy na rzecz Banku oraz przedtozenia dowodu przyjecia do
wiadomosci przez zaktad ubezpieczen faktu dokonania na Bank przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia z dowodem
opfacenia sktadki przed wyptatg kredytu/ pierwszej transzy kredytu spetniajgcej warunki okreslone w ust 1 i 2.

W przypadku, gdy sktadka ubezpieczeniowa optacana jest w ratach, Kredytobiorca zobowigzany jest do przedktadania
kazdorazowo w Banku dowoddéw wptaty rat sktadki, w terminie do dnia, w ktérym, zgodnie z umowg ubezpieczenia,
zobowigzany jest wniesc¢ rate sktadki.

Kredytobiorca jest zobowigzany w calym okresie kredytowania do dostarczenia aktualnej polisy ubezpieczeniowej
nieruchomosci, stanowigcej zabezpieczenie spfaty udzielonego kredytu, wystawionej przez Zakiad ubezpieczen
wspotpracujgcy z Bankiem w ramach oferty dostepnej w Banku lub inny Zaktad ubezpieczen akceptowany przez Bank, ktéra
spetia minimalne warunki ubezpieczenia w zakresie ograniczenia ryzyka kredytowego oraz przedktadania jej w Banku, az do
czasu catkowitej sptaty kredytu, a w przypadku ptacenia sktadki w ratach do przedktadania dowodu zaptacenia
poszczegdlnych rat sktadki ubezpieczeniowe;j.

Cesje z umowy ubezpieczenia uznaje sie za skutecznie ustanowiong, jezeli Kredytobiorca podpisat z Bankiem umowe cesiji z
umowy ubezpieczenia oraz dostarczyt polise potwierdzajgcg zawarcie umowy ubezpieczenia z adnotacjg o dokonanej cesji
na Bank i dowdd optacenia sktadki.

W przypadku, gdy suma ubezpieczenia ulegta zmniejszeniu na skutek wyptaty odszkodowania, Kredytobiorca zobowigzany
jest do ubezpieczy¢ nieruchomo$¢ tak, aby suma ubezpieczenia po doubezpieczeniu spetniata warunki okreslone w ust 1.

§16.

. W przypadku ustanowienia zabezpieczenia w postaci ubezpieczenia na zycie za posrednictwem Banku, Kredytobiorca wptaca

na rachunek wskazany / Bank pobiera z rachunku wskazanego w Umowie kredytu co miesigc kwoty rowne kosztom na
pokrycie sktadki z tytutu umoéw ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy nalezne zaktadowi ubezpieczen, z ktérym Bank zawart
umowe wspétpracy, przy czym pierwsza ptatnosc¢ na pokrycie sktadki nalezna jest w dniu wyptaty kredytu lub pierwszej jego
transzy, a kolejne sktadki okreslonego dnia kazdego miesigca, poprzez automatyczne obcigzenie rachunku.

W przypadku ustanowienia zabezpieczenia w postaci ubezpieczenia nieruchomosci i/lub budowy za posrednictwem Banku,
Kredytobiorca wptaca na rachunek wskazany / Bank pobiera z rachunku wskazanego w Umowie kredytu raz w roku kwoty
réwne kosztom na pokrycie sktadki z tytutu ubezpieczenia nalezne zaktadowi ubezpieczen, przy czym pierwsza ptatnos¢ na
pokrycie skfadki nalezna jest w dniu wyptaty kredytu lub jego pierwszej transzy, a kolejne okreslonego dnia w kazdym roku
kredytowania.

§17.
Bank wymaga aktualnej wyceny nieruchomosci bedacej przedmiotem zabezpieczenia, tj. nie starszej niz 12 miesiecy na dzien
ztozenia wniosku kredyt w przypadku nieruchomosci mieszkalnej i nie starszej niz 6 miesiecy w przypadku nieruchomosci
komercyjne;j.
Wycena wartosci nieruchomosci powinna by¢ wykonana przez rzeczoznawce wpisanego w dniu wyceny na liste Centralnego
Rejestru Rzeczoznawcdw Majgtkowych prowadzong przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju.
Koszt dokonania wyceny ponosi Kredytobiorca.

Rozdziat 7. Udzielanie i wykorzystanie kredytu

§18.
Udzielenie kredytu nastepuje poprzez zawarcie pomiedzy Bankiem a Kredytobiorcg pisemnej Umowy kredytu.
Umowa o kredyt mieszkaniowy zostaje zawarta po uptywie 14 dni od przekazania decyzji kredytowej. Na pisemny wniosek
Kredytobiorcy Bank moze zawrze¢ Umowe kredytu przed uptywem tego terminu.

§19.

Uruchomienie kredytu lub transzy kredytu nastepuje po spemieniu ponizszych warunkéw:

1) uruchomienie kredytu lub transzy nastgpi w terminie wskazanym przez Kredytobiorce, o ile dokumenty potwierdzajgce
spetnienie warunkdéw koniecznych do uruchomienia srodkéw z kredytu, okreslonych w decyzji kredytowej, Umowie kredytu
i Regulaminie;

2) termin uruchomienia nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce od dnia podpisania Umowy kredytu dla kredytéw wyptacanych
jednorazowo i dla pierwszej transzy kredytéw wyptacanych w transzach;

3) termin uruchomienia ostatniej transzy nie moze przekroczy¢ 24 miesigcy od dnia uruchomienia pierwszej transzy dla
kredytéw wyptacanych w transzach (Bank w uzasadnionych przypadkach moze wydtuzy¢ okres wykorzystania kredytu, z
zachowaniem ustalonego okresu kredytowania), zgodnie z zapisami § 4 ust.8;

4) po uptywie terminu, o ktérym mowa w pkt. 2 i 3, Kredytobiorcy nie przystuguje roszczenie o wyptate srodkéw z kredytu
(wygasniecie Umowy kredytu), z zastrzezeniem mozliwosci wnioskowania o wydtuzenie terminu przez Kredytobiorce.

Wyptata kredytu mieszkaniowego realizowane jest w formie bezgotéwkowej na rachunek bankowy wskazany:

1) w akcie notarialnym umowy sprzedazy nieruchomosci/ spotdzielczego wiasnosciowego prawa / umowie deweloperskiej
lub w odrebnym dokumencie wystawionym przez zbywce, w przypadku kredytu na zakup nieruchomosci, lub

2) przez bank, w przypadku kredytu na spfate innego kredytu, lub

3) przez wykonawce w fakturach lub dokumentach wystawionych przez wykonawce w jezyku polskim i w walucie PLN w
przypadku kredytu na budowe, rozbudowe domu jednorodzinnego lub na generalny remont, modernizacje domu
jednorodzinnego/lokalu mieszkalnego, jesli inwestycje realizowane sg przez Kredytobiorce przy udziale wykonawcy lub
podwykonawcy, lub

4) w fakturach lub rachunkach przedstawionych przez Kredytobiorce w przypadku kredytu na budowe domu oraz remont,
rozbudowe, modernizacje gdy inwestycje realizowane sg przez kredytobiorce we wiasnym zakresie — systemem
gospodarczym, lub
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5) przez inwestora w przypadku kredytu na nabycie prawa wiasnosci lub spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do
domu/lokalu mieszkalnego budowanego przez dewelopera lub spoétdzielnie mieszkaniowa,
lub jako przelew do innego banku lub tez wyptate gotéwkowg w przypadku braku rachunku w Banku.
Dopuszcza sie mozliwos¢ rozliczenia 20% uruchomionej kwoty udzielonego kredytu jedynie na podstawie o$wiadczenia
Kredytobiorcy, pozostate 80% rozliczane jest na podstawie faktur lub rachunkow.
Rozliczenie wyptaconej transzy stanowi warunek uruchomienia kolejnej transzy kredytu.
W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe, rozbudowe lub dokonczenie budowy budynku mieszkalnego, w tym domu
jednorodzinnego rozliczenie kazdej transzy nastepuje dodatkowo na podstawie aktualnych wpiséw z dziennika budowy i zdje¢
obrazujgcych wykonane prace.
Kredytobiorca powinien rozliczy¢ ostatnig transze kredytu w terminie 3 miesiecy od jej uruchomienia. W uzasadnionych
przypadkach, Bank moze przedtuzy¢ ten termin na wniosek Kredytobiorcy.
W przypadku wykorzystania kredytu w kwocie nizszej od kwoty udzielonego kredytu, Bank ustali nowg wysokos¢ rat
kapitalowych. Zmiana wysoko$ci rat sptaty kapitatu wymaga sporzgdzenia aneksu do Umowy kredytu i nowego
harmonogramu spfat rat kapitatowo-odsetkowych.
Uruchomienie kolejnych transz kredytu moze by¢ dokonane po ustaleniu przez Bank zaangazowania w przedsiewzigcie
srodkow z poprzedniej transzy na podstawie wynikéw weryfikacji przedsiewziecia dokonanej w oparciu o dokumentacje, o
ktorej mowa w ust.5 oraz o faktury/rachunki wystawione po wyptacie poprzedniej transzy. Dodatkowo Bank dokonuje kontroli
(inspekcji) inwestycji przed wyptatg kazdej transzy, przy czym kontrola inwestycji przed wyptatg ostatniej transzy jest
obowigzkowa.
W przypadku budowy, dokonczenia budowy, przebudowy lub rozbudowy, generalnego remontu czy modernizacii
Kredytobiorca zobowigzany jest zapewni¢ wglad do dokumentacji budowy, w szczegdlnosci dziennika budowy oraz
przedstawic¢ posiadane przez siebie faktury za materiaty i wykonane prace (o ile taki wymég jest zawarty w Umowie kredytu)
z zastrzezeniem ust.4.
W przypadku negatywnego w ocenie Banku wyniku kontroli inwestycji, w szczegdlno$ci na skutek niezrealizowania
wymaganego stopnia zaawansowania inwestycji, nieudostepnienia do wglgdu dokumentacji budowy, faktur lub rachunkéw,
wnioskowana transza kredytu nie zostanie wyptacona do momentu uzyskania pozytywnych wynikéw kontroli inwestycji oraz
spefienia pozostatych warunkéw koniecznych do wyptaty kredytu/transzy.
Srodki z kredytu nie zostang uruchomione, jezeli:
1) Kredytobiorca nie zapewni $rodkéw na rachunku na:
a) optacenie prowizji za udzielenie kredytu,
b) pokrycie kosztow na poczet sktadek na ubezpieczenie nieruchomosci, w przypadku gdy Kredytobiorca przystgpit do
ubezpieczenia w zaktadzie ubezpieczeniowym za posrednictwem Banku,
c) pokrycie kosztow na poczet skiadek ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy, w przypadku gdy przystapit do
ubezpieczenia w zakfadzie ubezpieczeniowym za posrednictwem Banku;
2) Kredytobiorca nie spetnit warunkéw okreslonych w decyzji kredytowej oraz w Umowie kredytu;
3) po zawarciu Umowy kredytu Bank uzyskat informacje, ze zostata wszczeta egzekucja lub zostat zlozony wniosek o
ogtoszenie upadtosci lub o zawarcie uktadu z wierzycielami wobec:

a) Kredytobiorcy i/lub jego matzonka, dziatajgcych jako jednoosobowy przedsiebiorca lub
wspolnik spotki osobowe;j,
b) Poreczyciela i/lub jego matzonka, dziatajgcych jako jednoosobowy przedsiebiorca lub wspdinik

spotki osobowej;
4) po zawarciu Umowy kredytu Bank uzyskat informacje, ze zostat ztozony wniosek o upadtos¢ konsumencka:
a) Kredytobiorcy i/lub jego matzonka, dziatajgcych jako osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnos$ci gospodarczej lub jako
rolnik indywidualny,
b) Poreczyciela i/lub jego matzonka, dziatajgcych jako osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej lub jako
rolnik indywidualny.

W przypadku wykorzystania kredytu w kwocie nizszej od kwoty udzielonego kredytu, na wniosek Kredytobiorcy Bank

dokonuje zmniejszenia kwoty kredytu do wysokosci wykorzystanej kwoty kredytu oraz ustala nowg wysokos¢ rat kapitatowych.
Zmiana wysokosci rat sptaty kapitatu wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy kredytu i przekazania przez Bank nowego
harmonogramu spfat rat kredytu. Niewykorzystanie przez Kredytobiorce petnej kwoty udzielonego kredytu nie skutkuje
obnizeniem prowizji za jego udzielenie.
W sytuacji opisanej w ust. 11 Umowa kredytu wygasa, co oznacza, ze po stronie Kredytobiorcy nie istnieje wobec Banku
roszczenie o zawarcie Umowy kredytu na warunkach okreslonych w decyzji kredytowej, jak réwniez nie przystuguje mu
roszczenie o zwrot poniesionych kosztéw zwigzanych z kompletowaniem przez niego wszystkich dokumentéw stanowigcych
elementy wniosku kredytowego.

Rozdziat 8. Sptata kredytu
§20.

. Sptata kapitatu i odsetek nastepuje miesiecznie, w terminach okreslonych w Umowie kredytu oraz harmonogramie,

stanowigcym zatgcznik do Umowy kredytu:

1) w malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych (réwne raty kapitatowe i malejgce raty odsetkowe), badz

2) w rosngcych ratach kapitalowych ustalonych wg metody annuitetowej oraz rat odsetkowych naliczonych wg salda
pozostajgcego do sptaty, badz

3) réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych wg metody annuitetowe;..

Sptata kredytu moze odbywac sie poprzez:

1) wptaty gotébwkowe lub bezgotéwkowe (przelewy) naleznych kwot przez Kredytobiorce na rachunek wskazany przez Bank
w Umowie kredytu;

2) potracanie przez Bank naleznych kwot z rachunku ROR Kredytobiorcy prowadzonego w Banku.

. W przypadku kredytéw sptacanych w ratach rownych i kredytow wyptacanych w transzach ostateczny harmonogram sptat

wygenerowany bedzie po wyptacie catosci kredytu.
O dotrzymaniu terminu sptaty kredytu decyduje data wptywu $rodkéw na rachunek, o ktérym mowa w ust. 1.

Strona 13z 18



. Jezeli termin sptaty raty i innych naleznosci Banku ustalony w Umowie kredytu przypada w dniu wolnym od pracy Banku lub
w dniu, ktéry w danym miesigcu nie wystepuje (np. 30 luty), to termin sptaty przesuwa sie na pierwszy dzieh roboczy
przypadajgcy po tym dniu.

. Bank pobiera naleznosci w nastepujgcej kolejnosci:

1) koszty sgdowe i egzekucyjne;

2) skfadki ubezpieczeniowe / koszty na pokrycie przez Bank sktadki ubezpieczeniowe;j;

3) koszty monitéw, upomnien i innych kosztoéw poniesionych przez Bank;

4) prowizje i optaty zwigzane z obstuga kredytu;

5) odsetki przeterminowane;

6) odsetki biezace;

7) przeterminowane raty kapitatowe;

8) biezace raty kapitatowe.

. W drodze negocjacji pomigdzy Bankiem i Kredytobiorcg kolejnos¢ zaspakajania naleznosci moze ulec zmianie.

§21.

. Kredytobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty catosci lub czesci kredytu w kazdym czasie bez koniecznosci podpisania

aneksu do Umowy kredytu. W przypadku dokonania wczesniejszej sptaty czesci kredytu, sptata zarachowana jest na sptate

najblizszych rat kapitatowych, co oznacza iz zmniejszeniu ulega liczba miesiecznych rat kapitatowych, natomiast wymagana

jest terminowa sptata naliczanych odsetek zgodnie z nowym harmonogramem sptat z zachowaniem okresu kredytowania.

. W przypadku nadptaty co najmniej trzech rat kapitatowych Bank dopuszcza inny niz okre$lony w ust. 1 sposéb rozliczenia, co

wymaga ziozenia przez Kredytobiorce odpowiedniej dyspozycji okreslonej w Umowie kredytowej (zalecany na druku

bankowym). Bank umozliwia opcje rozliczenia:

1) skrocenia okresu kredytowania, co wymaga podpisania Aneksu do Umowy i nowego Harmonogramu sptat,

2) proporcjonalnego zmniejszenia rat z zachowaniem okresu kredytowania, co nie wymaga zawierania aneksu do umowy, a
Bank przekazuje Kredytobiorcy nowy harmonogram sptat.

. W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu na wniosek Kredytobiorcy Bank przekaze, na trwaltym nosniku, informacje o

kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu przed terminem okre$lonym w Umowie o kredyt w terminie 7 dni roboczych od dnia

otrzymania wniosku.

. W przypadku wczeéniejszej sptaty catosci lub czesci kapitatu wraz z odsetkami, przed terminem sptaty okreslonym w umowie

o kredyt, Bank pobiera odsetki tylko za okres korzystania z kredytu od dnia jego uruchomienia do dnia dokonania spfaty, a

catkowity koszt kredytu ulega obnizeniu o odsetki i inne koszty kredytu przypadajace za okres, o ktéry skrocono

obowigzywanie tej umowy, chociazby konsument poniést je przed tg spfata.

. Bank moze zastrzec w Umowie kredytu opfate rekompensacyjng za spfate catosci lub czesci kredytu przed terminem

umownym.

§22.

. W przypadku niesptacenia przez Kredytobiorce w terminie ktorejkolwiek raty sptaty wynikajgcej z Umowy niesptacona kwota
staje sie zadluzeniem przeterminowanym.

. Od kwoty kredytu znajdujgcego sie na rachunku naleznosci przeterminowanych Bank nalicza odsetki karne za kazdy dzien
zwloki (od dnia zaksiegowania zadtuzenia do dnia poprzedzajgcego jego catkowitg sptate) w wysokosci okreslonej w Umowie
kredytowej. Odsetki od zadluzenia przeterminowanego nie mogg przekroczy¢ wysokosci  odsetek maksymalnych za
opdznienie, o ktérych mowa w art. 481 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny, i ktére stanowig dwukrotno$é sumy
stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 5,5 p.p..

. W przypadku stwierdzenia opéznienia w sptacie raty kredytu lub odsetek albo braku realizacji zlecenia statego z tytutu sktadki
ubezpieczeniowej, Bank po 3 dniach od uptywu terminu ptatnosci wzywa telefonicznie Kredytobiorce do uregulowania
naleznosci. W przypadku, gdy Kredytobiorca nie dokona zaptaty zalegtej kwoty w terminie do 7 dni od wystgpienia opdznienia,
Bank wysyta upomnienia lub wezwania, wzywajgc pisemnie Kredytobiorce do uregulowania naleznosci wyznaczajgc termin
nie krotszy niz 14 dni roboczych. W wezwaniu/upomnieniu Bank informuje kredytobiorce o mozliwosci ztozenia, w terminie
14 dni roboczych od dnia ofrzymania wezwania/upomnienia, wniosku o restrukturyzacje =zadluzenia. Kopie
upomnienia/wezwania wysytane sg niezwiocznie do innych oséb bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.
Pierwsze upomnienie Bank wysyta po 7 dniach, drugie upomnienie po 21 dniach od wystgpienia opdznienia .

. Niesptacenie naleznosci, o ktérej mowa w ust.1 w ciggu 14 dni od dnia doreczenia Kredytobiorcy wezwania do uregulowania
naleznosci i nie ztozenie przez niego wniosku o restrukturyzacje upowaznia Bank do wypowiedzenia umowy kredytu
w catosci lub czesci oraz podjecia wszelkich dziatan zmierzajgcych do odzyskania wymagalnych naleznosci Banku.

Rozdziat 9. Odstapienie, wypowiedzenie i wygasniecie Umowy kredytu

§23.

. Kredytobiorca ma prawo do odstgpienia od umowy o kredyt mieszkaniowy w terminie 14 dni od jej zawarcia bez podania
przyczyny.

. Termin, o ktérym mowa w ust. 1 jest zachowany, jezeli Kredytobiorca przed jego uptywem ztozy pod wskazany w Umowie
kredytu adres oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy wedtug wzoru udostepnionego Kredytobiorcy, na trwatym nosniku, przez
Bank. Dla zachowania 14- dniowego terminu wystarczajgce jest nadanie przez jego uptywem przesyiki poleconej zwierajgcej
oswiadczenia Kredytobiorcy u operatora pocztowego, o ktérym mowa w art. 32 pkt 12 Ustawy z dnia 23 listopada 2012r. —
Prawo pocztowe.

. W przypadku odstgpienia od umowy Kredytobiorca zobowigzany jest zwrdci¢ Bankowi kwote kredytu wraz z odsetkami, z
zastrzezeniem ust.4, w terminie 30 dni od dnia ztozenia oswiadczenia, o ktérym nowa w ust. 1. Za dzien sptaty kredytu uwaza
sie dzien przekazania srodkow pienieznych Bankowi.

. Kredytobiorca nie ponosi zadnych kosztéw w zwigzku z odstgpieniem od Umowy, za wyjgtkiem odsetek naliczonych za okres
od dnia wyptaty kredytu do dnia jego sptaty.
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10.

11.

§24.

. W przypadku:

1) nieprzedstawienia dokumentéw (faktur lub rachunkéw uzasadniajgcych prawidlowosé wykorzystania dotychczas
uruchomionych srodkéw kredytu lub wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem;

2) niespfacenia w terminach okreslonych w Umowie kredytu petnych rat odsetkowych / kapitatowo-odsetkowych kredytu za
co najmniej dwa okresy ptatnosci po uprzednim wezwaniu Kredytobiorcy wskazujgcym na mozliwosé ztozenia wniosku o
restrukturyzacje, w trybie okreslonym w Umowie kredytu, do zaptaty zalegtych rat lub ich czgsci w terminie nie krotszym
niz 14 dni roboczych od otrzymania wezwania pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu;

3) niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowigzan okreslonych w §27 ust. 2 oraz postanowien Umowy kredytu w zakresie
whniesienia przez Kredytobiorce naleznych Bankowi optat i prowizji,

Bank moze wstrzymacé wyptaty kredytu do czasu wykonania tych obowigzkéw.

W przypadku niewykonania zobowigzan wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 3 z przyczyn lezgcych po stronie Kredytobiorcy w

terminie 14 dni roboczych od otrzymania odpowiedniego wezwania Bank moze wypowiedzie¢ Umowe kredytu.

W przypadku:

1) zwiekszenia, o co najmniej 10% w poréwnaniu do relacji ustalonej na dzien zawarcia Umowy kredytu, stosunku salda
zadluzenia kredytu do warto$ci ustanowionych prawnie zabezpieczen, w szczegodlnosci wartosci nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia hipotecznego kredytu lub,

2) obnizenia o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej
wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny lub,

3) upadku zabezpieczenia sptaty kredytu (niewaznosci bgdz bezskutecznosci poreczenia, weksla, cesji ubezpieczenia
nieruchomosci itp.),

Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do obnizonej wartosci

zabezpieczenia nie pozniej niz 30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy

kredytu.

W przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy w trakcie kredytowania Bank moze zobowigzaé Kredytobiorce do

ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie 30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania

od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

Bank moze wypowiedzie¢ Umowe kredytu tylko w przypadkach w niej przewidzianych z zachowaniem 30-dniowego, a w

przypadku wszczecia postepowania o upadtos¢ konsumenckg — 7-dni okresu wypowiedzenia, liczac od nastepnego dnia po

doregczeniu zawiadomienia. Wypowiedzenie musi by¢ dokonane na pi$mie, pod rygorem niewaznosci.

Bank moze wstrzymac wyptaty kredytu do czasu zlozenia przez Kredytobiorce wyjasnien dotyczacych zaistniatej sytuacji i

zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzie¢ umowe kredytu w przypadku, gdy Kredytobiorca:

1) ztozyt fatszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia kredytu;

2) ztozyt niezgodne z prawda o$wiadczenia, w tym dotyczace:

a) prawnego zabezpieczenia i bycia strong umowy innego kredytu;
b) braku postepowania upadto$ciowego;

3) lub kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez Kredytobiorce, Porgczycieli
oraz inne osoby bedgce diuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajacej z udzielonego
kredytu.

O wypowiedzeniu Umowy kredytu lub obnizeniu kwoty przyznanego kredytu, Bank powiadamia pisemnie Kredytobiorce oraz

osoby bedace dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu, przekazujgc zawiadomienie bezposrednio do rgk adresata

lub listem poleconym za zwrotnym pos$wiadczeniem odbioru i informujgc o terminie sptaty zadtuzenia.

Do konca okresu wypowiedzenia Umowy kredytu Kredytobiorca zobowigzany jest sptaci¢ wykorzystany kredyt wraz z

naleznymi Bankowi odsetkami, optatami, prowizjami i innymi kosztami wynikajgcymi z Umowy kredytu.

W przypadku nie dokonania przez Kredytobiorce sptaty zadtuzenia przed zakonczeniem okresu wypowiedzenia, od dnia

nastepnego po uptywie okresu wypowiedzenia Kredytobiorca zobowigzany jest do zaptacenia Bankowi odsetek, liczonych od

kwoty pozostatego do sptaty kapitatu, wedtug stopy dla zadtuzenia przeterminowanego, o ktérej mowa w § 22 ust. 2.

W przypadku wystgpienia zadtuzenia przeterminowanego Bank ma prawo:

1) pobra¢ naleznos¢ bez odrebnej dyspozycji Kredytobiorcy, z jakiegokolwiek rachunku prowadzonego w Banku, ktérego
posiadaczem jest Kredytobiorca, przed wszystkimi innymi ptatnosciami, z wyjatkiem tytutéw wykonawczych realizowanych
w trybie egzekucji sgdowej lub administracyjnej;

2) po nieskutecznym wezwaniu do zaptaty z terminem wykonania wynoszgcym minimum 14 dni roboczych od otrzymania
wezwania i szczegotowo okreslonym w wezwaniu do zaptaty zawierajgcym pouczenie o mozliwosci przeprowadzenia
restrukturyzacji - skierowac sprawe na droge postepowania egzekucyjnego.

W przypadku niewykonania przez Kredytobiorce zobowigzan wynikajgcych z Umowy kredytu skutkujgcych mozliwoscig

wszczecia postepowania sgdowego lub egzekucyjnego, Bank obcigzy Kredytobiorce kwotg kosztéw sgdowych i postepowania

egzekucyjnego ponoszonych przez Bank w zwigzku z dochodzeniem roszczen Banku zasgdzonych na rzecz Banku lub
przyznanych Bankowi przez organ egzekucyjny.

§25.

. Wygasniecie Umowy kredytu nastepuje po wywigzaniu sie Kredytobiorcy ze wszystkich warunkéw i terminéw ustalonych w

Umowie kredytu.

W ciggu 14 dni po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy kredytu, Bank dokona ostatecznego rozliczenia kredytu.

Po wygasnieciu Umowy kredytu Bank w terminie 1 miesigca zobowigzany jest przygotowa¢ dokumenty umozliwiajgce
zwolnienie prawnych zabezpieczen spiaty kredytu.

Rozdziat 10. Inne postanowienia

§26.
Kredytobiorca zobowigzany jest terminowo sptacac¢ wszelkie nalezne podatki i optaty zwigzane z nieruchomoscig stanowigcg
przedmiot zabezpieczenia oraz skitadki (koszty) z tytutu ubezpieczenia wymienione w Umowie kredytu i wszelkie inne
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zobowigzania publicznoprawne.

. Na wezwanie Banku, Kredytobiorca zobowigzany jest okaza¢ oryginaty dowodéw wptaty naleznosci, o ktérych mowa w ust.
1.

. Kredytobiorca jest zobowigzany do kontrolowania postepu robét budowlanych oraz do informowania Banku o wszelkich
zmianach majgcych wptyw na stan prawny i faktyczny nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia.

§27

. Kredytobiorca jest zobowigzany w okresie kredytowania do niezwlocznego informowania Banku o:

1) uzyskanych w innych bankach kredytach, pozyczkach, udzielonych poreczeniach podajgc ich kwote, przeznaczenie,
warunki sptaty i formy zabezpieczenia;

2) o kazdej zmianie swoich danych, w tym danych osobowych, ujawnionych we wniosku i Umowie kredytu, w szczegolnosci
0 zmianie adresu (w tym adresu do korespondenciji.

. W catym okresie kredytowania Kredytobiorca jest zobowigzany do udostepniania informacji i dokumentéw celem oceny jego
kondyc;ji finansowej, tj.: zaswiadczenie o zarobkach lub emeryturze albo rencie, wycigg z rachunku, formularze PIT wykazujgce
dochody, nie cze$ciej niz co 12 miesigcy.

. Dokumenty wystawiane przez urzedy administracji publicznej, banki, inne instytucje oraz dokumenty, na podstawie, ktorych
Bank moze dochodzi¢ swoich roszczen, muszg by¢ ztozone w Banku w oryginale lub poswiadczone za zgodnos$c¢ z oryginatem.

§28.

. W celu podjecia niezbednych dziatan zwigzanych z zawarciem i wykonaniem Umowy kredytu oraz w celu wypetnienia
usprawiedliwionych potrzeb Banku zwigzanych z wykonywaniem czynnosci bankowych, podane przez Kredytobiorce dane
osobowe i informacje stanowigce tajemnice bankowg bedg przekazywane na podstawie art. 105 ust. 4 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. Prawo bankowe do Biura Informacji Kredytowej S.A. z siedzibg w Warszawie z siedzibg w Warszawie przy ul.
Modzelewskiego 77A - Biuro Obstugi Klienta przy ul. Zygmunta Modzelewskiego 77A, 02-679 Warszawa oraz bedag
przechowywane przez to Biuro, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 105a ustawy Prawo bankowe. Dane Kredytobiorcy sg
niezbedne do wykonania ustawowo okreslonych czynnosci bankowych. Kredytobiorcy przystuguje prawo dostepu do
przetwarzanych danych i ich poprawiania, a takze prawo zadania zaprzestania przetwarzania danych i wniesienia sprzeciwu
w przypadkach okreslonych w art. 32 ust. 1 pkt 7 i 8 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

. Bank moze tez przekaza¢ dane osobowe do Systemu Bankowy Rejestr, kidrego administratorem danych jest Zwigzek Bankow
Polskich z siedzibg w Warszawie, przy ul. Kruczkowskiego 8 - Biuro Obstugi Klienta przy ul. Zygmunta Modzelewskiego 77A,
02-679 Warszawa w przypadku przedtozenia fatszywych dokumentéw lub ztozenia nieprawdziwych o$wiadczen w celu
uzyskania kredytu lub mogacych w inny sposéb narazi¢ Bank na straty oraz w przypadku, gdy Kredytobiorca, pomimo
odrebnego wezwania, nie sptaci wymagalnych zobowigzan wobec Banku.

. Dane osobowe oraz informacje stanowigce tajemnice bankowa mogg by¢ udostepniane przez Biuro Informacji Kredytowej
S.A. oraz Zwigzek Bankoéw Polskich: bankom oraz innym instytucjom ustawowo upowaznionym do udzielania kredytéw,
instytucjom finansowym bedacym podmiotami zaleznymi od bankéw oraz biurom informacji gospodarcze;j.

. Bank moze przekazywac informacje gospodarcze w rozumieniu ustawy z dnia 9 kwietnia 2010r. o udostepnianiu informaciji
gospodarczych i wymianie danych gospodarczych do biur informacji gospodarczych zgodnie z zasadami okreslonymi w tej
ustawie.

§29.
Informacja dotyczaca sktadania skarg i reklamacji

Kredytobiorcy przystuguje prawo ztozenia reklamacji lub skargi przez ktére rozumie sie jego wystgpienie jako Klienta

kierowane do Banku jako instytucji finansowej, w ktérym zgtasza zastrzezenia dotyczgce $wiadczonych ustug lub

prowadzonej dziatalnosci przez Bank. Szczegdétowe definicje skarg lub reklamacji okreslone zostaty w ust.3.

Reklamacje lub skargi sktadane sg w trybie przewidzianym w:

1) Ustawie z dnia 5 sierpnia 2015r. o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego i o Rzeczniku
Finansowym i o Funduszu Edukacji Finansowej , zwanej w dalszej czesci ustawg o reklamacjach,

2) Wytycznych okreslonych przez Komisje Nadzoru Finansowego (KNF) oraz Zwigzek Bankdéw Polskich (ZBP).

. Przez skargi lub reklamacje nalezy rozumiec:
1) Reklamacje - wg ustawy o reklamacjach - oznaczajg wystapienie skierowane do Banku jako podmiotu rynku finansowego
przez jego Klienta (bedgcego osobg fizyczng), w ktérym zgtasza zastrzezenia dotyczgce ustug swiadczonych przez Bank,
2) Skargi — wg wytycznych KNF i ZBP oznaczajg kazde wystapienie Klienta, w tym takze reklamacje, kierowane do Banku
jako instytucji finansowej odnoszace sie do zastrzezen dotyczgcych ustug swiadczonych przez Bank lub wykonywane;j
dziatalnosci, objetej nadzorem KNF.

Ztozenie skargi lub reklamaciji nastepuje z zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) Klient zobowigzany jest ztozy¢ reklamacje lub skarge w formie pisemnej lub ustnej, w sposéb umozliwiajgcy Bankowi
rozpoznanie sprawy w terminie, podajgc istotne dla rozpatrzenia sprawy informacje, swoje dane adresowe i numery
kontaktowe, date zlozenia reklamacji oraz okreslenia formy przekazania odpowiedzi wskazujgc poczte tradycyjna tj.
przesytke pocztowg badz poczte elektroniczna,

2) Reklamacja lub skarga moze by¢ ztozona:

a) na pismie:

—w postaci papierowej, osobiscie lub przez umocowanego petnomocnika, w siedzibie Placéwki Banku, albo
przesytkg pocztowg w rozumieniu art. 3 pkt. 21 ustawy z dnia 23 listopada 2012r. — Prawo pocztowe , na adres
siedziby Banku (Centrali) lub jego placéwki. Adresy publikowane sg na stronie www.okbank.pl;

—w postaci elektronicznej z wykorzystaniem srodkéw komunikacji elektronicznej, na adres poczty elektronicznej
Banku dedykowany do sktadania reklamacji i skarg, wskazany na stronie www.okbank.pl; na dziern zawarcia Umowy
jest to adres: info@okbank.pl; albo na adres do doreczen elektronicznych Banku: AE:PL-37099-13812-URDFI-
16,

b) ustnie — telefonicznie albo osobiscie na formularzu bankowym podczas wizyty Kredytobiorcy w siedzibie Placéwki
Banku;
3) udzielenie odpowiedzi na reklamacje lub skarge winno nastgpi¢ bez zbednej zwtoki, jednak nie pozniej niz w terminie
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8.

9.

10.

11.

12.

1.

30 dni od dnia otrzymania reklamacji, a w przypadku, gdy z uwagi na ziozono$¢ sprawy zachodzi koniecznosc

przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego Bank:

a) powiadamia Klienta o przyczynie opdznienia,

b) wskazuje okolicznosci, ktére muszg by¢ ustalone,

c) wskazuje przewidywalny termin udzielania odpowiedzi, przy czym termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 60 dni.
Bank powiadamia o sposobie rozpatrzenia reklamacji na pismie:

1)  w postaci elektronicznej— w przypadku ztozenia reklamacji na pismie w postaci elektronicznej, chyba, ze Kredytobiorca

wniost o udzielenie odpowiedzi na reklamacje na pi$mie w postaci papierowe;j;

2) w postaci papierowej w przypadku, gdy Kredytobiorca ztozyt reklamacje na piSmie w postaci papierowej, chyba, ze

Kredytobiorca wnidst o udzielenie odpowiedzi na reklamacje na piSmie w postaci elektronicznej,

3) w postaci papierowej lub elektronicznej, w przypadku, gdy Kredytobiorca ztozyt reklamacje ustnie.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, Bank udziela odpowiedzi:

1) z wykorzystaniem $rodka komunikacji elektronicznej, za pomoca ktérego Kredytobiorca ztozyt reklamacje, albo innego

srodka komunikacji elektronicznej, wskazanego przez Kredytobiorce,

2) na adres do doreczen adres do doreczen elektronicznych wpisany do bazy adreséw elektronicznych — jesli

Kredytobiorca ztozyt reklamacje na adres do doreczen elektronicznych Banku
Tres$¢ odpowiedzi powinna zawiera¢ w szczegolnosci:
1) uzasadnienie faktyczne i prawne, chyba ze reklamacja zostata rozpatrzona zgodnie z wolg Klienta lub jezeli nie wymaga
tego charakter podnoszonych zarzutow,
2) wyczerpujgcg informacje na temat zgtoszonego problemu ze wskazaniem odpowiednich zapisow Umowy lub wzorca
umowy a takze stosowych przepiséw prawa, chyba Zze nie wymaga tego charakter podnoszonych zarzutéw,
3) wskazanie osoby udzielajgcej odpowiedzi z podaniem jej stanowiska stuzbowego,
4) okreslenie terminu, w ktdrym roszczenie podniesione w skardze lub reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg Klienta
zostanie zrealizowane, nie diuzszego niz 30 dni od dnia sporzadzenia odpowiedzi,
5) sposobu potwierdzenia wptywu reklamacji lub skargi,
6) w przypadku nieuwzgledniania skargi lub reklamacji Klienta — dodatkowo informacji wymienionych w ust..8
. Bank informuje, iz:
1) podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego,
2) zlozenie skargi lub reklamacji niezwlocznie po powzieciu przez Klienta zastrzezeh utatwi i przy$pieszy rzetelne
rozpatrzenie skargi lub reklamaciji przez Bank.

W przypadku nieuwzglednienia przez Bank roszczen wynikajgcych z reklamaciji, realizujgc obowigzek wynikajgcy z Ustawy
z dnia 23 wrzesnia 2016r. o pozasgdowym rozwigzywaniu sporéw konsumenckich, Bank sktada Klientowi na pi$mie lub na
innym trwatym nosniku oswiadczenie o:

1) zamiarze wystapienia z wnioskiem o wszczecie postepowania w sprawie pozasgdowego rozwigzania sporu, lub

2) zgodzie na udziat w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 1 wszczetym na wniosek Klienta, lub

3) odmowie wziecia udziatu w postepowaniu w sprawie pozasgdowego rozwigzania sporu.

. Podmiotami uprawnionymi do pozasgdowego rozwigzywania sporow konsumenckich sa:

1) Rzecznik Finansowy, ktérego dane kontaktowe oraz wszelkie niezbedne informacje dostepne sg pod adresem
internetowym: http://rf.gov.pl;

2) Sad polubowny przy Komisji Nadzoru Finansowego, ktérego dane kontaktowe oraz wszelkie niezbedne informacje
dostepne sa pod adresem internetowym: www.knf.gov.pl.

Rejestr podmiotéw uprawnionych do pozasgdowego rozwigzywania sporow konsumenckich prowadzony jest przez Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, i dostepny jest na stronie internetowej UOKIK  https://uokik.gov.pl.

W przypadku nieuwzglednienia przez Bank roszczen wynikajgcych ze reklamac;ji lub skargi, Klient moze ponadto skorzystaé
z:

1) pomocy Powiatowego (Miejskiego) Rzecznika Konsumenta,

2) rozstrzygniecia sporu przez Arbitra Bankowego dziatajgcego przy Zwigzku Bankow Polskich. Do wniosku o
rozstrzygniecie sporu nalezy dotgczy¢ dokument potwierdzajgcy zakonczenie postepowania reklamacyjnego w Banku
lub o$wiadczenie Posiadacza rachunku, ze nie uzyskat od Banku w umodwionym terminie odpowiedzi na reklamacje.
Przedmiotem postepowania przed Arbitrem Bankowym moze byé wytgcznie spor, jesli wartos¢ przedmiotu sporu nie
przewyzsza kwoty 20.000,00 PLN

3) wystgpienia z powddztwem do sgdu powszechnego, kiérym zgodnie z siedziba banku jako strony pozwanej jest Sad
Rejonowy w Gliwicach, w ktérym przy ul. Wieczorka 10a jest uruchomiony Punkt Mediac;ji.

§30.
Regulamin moze by¢ zmieniony przez Bank z waznych przyczyn. Za wazne przyczyny uznaje sie:
1) w zakresie wynikajgcym z realizacji niniejszej Umowy, wigzgce Bank i majgce wplyw na zasady i warunki udzielania
kredytéw oraz inne czynnosci bankowe zwigzane z Umowg kredytu:
a) zmiany w przepisach prawa powszechnie obowigzujgcego,
b) koniecznos¢ wprowadzenia nowej interpretacji przepiséw regulujgcych dziatalno$¢ sektora bankowego bagdz
Swiadczenie przez Bank ustug wynikajacych z orzeczeh sgdow, w tym sadéw UE,
c) zarzadzenia Prezesa NBP, rekomendacje KNF, decyzje UOKIK lub innych wiasciwych w tym zakresie organéw lub
urzedow kontrolnych, w tym organow i urzedow UE,
2) majace na celu polepszenie sytuacji Klienta:
a) zmiany w produktach Banku, lub
b) podwyzszenie poziomu $wiadczenia przez Bank ustug, bgdz czynnosci bankowych,
c) zmiany narzedzi technologicznych i $rodkéw wykorzystywanych do Swiadczenia ustug objetych Regulaminem
majgcych wptyw na prawa i obowigzki Stron Umowy okreslone w Regulaminie.
O wprowadzonych do Regulaminu zmianach Bank zobowigzuje sie powiadomi¢ Kredytobiorce:
1) przesytajac petny tekst wprowadzonych zmian na trwatym nosniku, w szczegdlnosci na pismie lub drogg elektroniczng —
gdy zmiany wplywajg na warunki zawartej Umowy kredytu;
2) udostepniajgc tekst Regulaminu w Placowkach Banku.
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. W przypadku, gdy Kredytobiorca nie akceptuje wprowadzonych zmian do Regulaminu, ma prawo wypowiedzenia Umowy
kredytu, informujgc o tym Bank w formie pisemnej w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania zawiadomienia o
zmianie Regulaminu. W takim przypadku Kredytobiorca jest zobowigzany do sptaty wszelkich swoich zobowigzan wobec
Banku, wynikajgcych z zawartej Umowy kredytu najpdzniej w ostatnim dniu okresu wypowiedzenia.

. Nie stanowig zmian warunkéw Umowy kredytu uprawniajgcych do skorzystania z uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 3,
zmiany do Regulaminu dokonane w zakresie:

1) uzupetnienia Regulaminu o nowe produkty wprowadzone przez Bank;

2) wprowadzenia do Regulaminu postanowien rozszerzajgcych zakres oferty kierowanej do Kredytobiorcy.

. Kredytobiorca ma mozliwos¢ zgtoszenia incydentu bezpieczenstwa za posrednictwem Infolinii Banku. Pracownik Infolinii
Banku przyjmuje zgtoszenie odnotowujac wszystkie informacje dotyczace incydentu podane przez Kredytobiorce.

. W przypadku gdy do Banku dwukrotnie powréci wystana do Kredytobiorcy korespondencja, z adnotacjg wskazujaca, ze
Kredytobiorca nie mieszka juz pod danym adresem, o czym nie poinformowat Banku, Bank ma prawo wstrzyma¢ wysytke
kolejnych korespondencji na adres, z ktdrego wrécita korespondencja. Niniejsze postanowienie nie pozbawia Kredytobiorcy
prawa do otrzymania korespondencji od Banku w zwigzku z posiadanym Kredytem po podaniu Bankowi aktualnego adresu.

§ 31.

W sprawach nieuregulowanych Regulaminem majg zastosowanie ustawa Prawo bankowe, ustawy Kodeks cywilny, Ustawy o
kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami, oraz inne wiasciwe, powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa.

Ostatnie zmiany i tekst jednolity zatwierdzono na podstawie Uchwaty Zarzadu nr VI/01/07/2026 z dnia 11 lutego 2026r. i dotyczg dostosowanie
zapiséw dotyczgcych reklamacji do zmian w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego, o rzeczniku Finansowym
oraz o Funduszu Edukacji Finansowe;j.

Zarzqd OK Banku Spétdzielczego
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